
Zmluva č. 3/tl4Z/20I9 o nájme bytu

Uzatvorená podra ust. § 685 a násl. zákona č. 40/1964 Zb, občiansky zákonník

V znení neskorších predpisov, zákona ě. 443/2070z. z. o doláciách na rozvoj b\ívania

a o sociá|nom bývaní a súvisiacich platných právnych predpisov

l. zmluVné strany
1. Prenajímater: obec Vysoká nad l(ysucou

Zastúpenýi stařostom obce Mgř. Antonom varechom
sídlo: Ústredie č.215, o23 55 Vysoká nad Kysucou
lčoIoo31430
Dlč:2o20553326
lBANi sK08 5600 0000 oo02 3325 4o0r
(d'alej len,,prenéjímatel")

2. Nájomcal Daniela Uhlíková
Na rodený: 28.11.1980
Rodné číslo; 806128/8488
Adresa bvdliska: NižnÝ Keléov !!4213,023 55 Vysoká had Kysucou
(ďalej |en,,nájomca")

ll. Predmet nájmu

1. Prédmétom nájmu tejto zmluvy je byt č. 3 na l. nádzemnom podlaží bytového domu vo
Vysokej nad Kysucou časť Nižný Kelčov sup, číslo| 1142, s podlahovou plochou 45,06 m2.

Vlastníkom b}tového domu a bytov Vtomto dorne je prénajímater. Bytový dom bol
postavený s účasťou prostriedkov ŠFRB a rozpočtu obce a kolaudačné rozhodnutie bolo

VVdáné V roku 2077 stým, žé Vlastník bytového domu rozhodol o Využití bytov V bytovom

dome ako nájomných bytov na účely sociálneho bývania (d'alej len ,,byt"), ktoďch
užíVanie nájomcami.ie viazané na dod ržiavanie podmienok uvedený.h V osobitnom predpise
(najmá zák. o životnom minime č, 125/1998 z. z. vzneni neskorších predpisov azák. č,

150/2013 Z. z. o štátnom fonde rozvoja a býVania sR, zák. č. 44312010 Z, z. o dotáciách a zák.

é. r34/2o73 z. z.)

Nájomca prehlasuje, že spíňa podmienky na pridelenie bytu ažé spolu so žiadosťou

o pridelenie bytu predložil prehlásenie o jeho príjme s potvrdéniami od jeho zamestnávatela
s tým, že okrem uvedených príjmov d'alšie príjmy v zmysle uvedených právnych predpisov

o životnom minime némá.
2, Byt patrído katégórie bytov, na ktoré sa vzťahuje retulácia ceny nájomného v zmysle

opatrénia Ministerstva financií slovenskej republiky z 23 apríla 2008 č. 0VRl2008
o re8uláciícien nájmu bytov, ktoďm sa mení a dopíňa Výmer Ministerstva financií sIovenskel'

republiky z 12. marcá 1996 č. R-Llr996, ktorým sa určuje rozsah tovaru s régulovanými
cenamiv znení neskorších predpisov a v súlade so Zák. č. 443/2010 Z,z. o dotáciách na rozvoj

bývania v sociálnom býVaní V znení zák. č. 134/2073 z.z,



4,

5,

6,

7.

Byt pozostáVa z 1obytnej miestnosti, obYtnej kUchyne, kúpel'ne, WC a vedlajšej miestnosti
(predsieň, Súčasťou bytu je sk ad na i, nadzemnor. podiaži, Popi5 bytL] a jeho príslLršenstva

s presnou podlahovol,] piochou jednot]ivých miestnosiíje uvedený v,,Evidenčnom iste pre

Výpočet nájomného a preddavkov na úhradu za plnenie spojené s UžíVaním bytl]", ktoli je
neoc delite]'nou súčasťou te]to zm uvy o néjme bytu.

Nájon'ca je opráVnený s bytorn L]žíVať aj spoločné priestory a spoločné zariadenie domu
(kočikáreň), mie5tnosť pre Upratovacie predmety aVVužíVať plnenia, ktoré sa poskytujú
s užiVanirn bytU.

Nájomca Vyh]asuje, že so stavom bytu , jeho prís ušenstva a vedl'ajších miestností sa
oboznámi V prítomnosti zá5tupcL] prenajírnatel'a, čo potvrdZuje sVojim podpisom V

,,Protoko e o odovzdaní a prevzatí bytu" (d'a ej Ien ,,protokol"), Zároveň poivrdzuje, že mu
prenajínT atel' odovzdal byt Vrátane jeho príslušenstva V užíVania schopnorn staVe,

Nájomca je opráVnený predmet nájmu užíVať len na býVanie, Nájomca je povinný V deň
vzniku nájmu oZnámiť prenajímate]'oVl príslušníkov domácnosti, ktorí budú s ním
V predrneinorn byte býVať, Títo budú odo dňa vzniku tohto nájomného VzťahL] byt ako
prís ušníci domácnosti užíVať, Nájomca a príslušníci dornácností budú uvedení v
,,EVidenčnom ]iste bytu pre Výpočet nájomného a preddavkov na úhradu za plnenie spojené
s užíVaním bvtL]",

lll. Doba nájmu
Prenajímate' prenecháva ná]omcovi byt do užíVenia V zmvs e L]2nesenia az 6/2079-3,I na

dobu uřčitú, a to od 01,10,2019 do 30.09.2021
2. Nájornca má právo na opakované uzav.etie zm]uvy o náj'lŤre bytu za podmienok:

a) nájomca včas uhrádza nájomné a úhrady za sIužby spojené 5 užívaním bytu,

b) doterajší ná]om bytu nezaniko a nep ynie Výpovedná dobé
c) nájomca minimálne 1 mesiac pred upiynutím doby nájmu hodnoVerne preukázal

prenajírnatel'ovi výšku svojho čistého mesačného príjmu a čistého mesačného príjmu

osób s nínT býVajúcích a spo očne posLldzovaných pod'a osobitného predpisu za

kalendárny rok, predchádzajúci roku, v ktorom má dójsť k up ynutiu doby ntsjmL].

lV. cená náimu, poplatok z omeškania, zábezpeka
1. Dňon] UzaVretia tejto zrnl|]VV Vzniká néjorncovi povinnosť platiť prenajírnate'ov naJomne za

byt a preddavky na úhradu p nenia s užby poskytované s užíVanírn bytu,

2. Nájomné jé určéné pri rešpektovaní úpravy uvedenej Včánku l, ods, 2 tejto znrluvy -
opatrenia MinisterstVa fjnancií Slovenskej repub]iky z23. aplía 200B č, 01/R/2008
o regulácií cien nájmu bytov, ktorým 5a menia doplňa Vymer M nlsterstva f nancjís ovenskej
republiky 212, nrarca 1996 č. R-7/1996, ktorým sa určuje rozsah tovarU s re8ulovanými
cenami V znení neskorších predpisov a jeho Výška s účjnnosťoL] od vzniku tohto nájrnu je

uvedená V ,,EVidenčnom liste pre Výpočet Výšky náj'omného a preddavkov na úhradu za
plnenie spojené s užíVanírn byt", ktorý je nedelitelnou súčasťou tejto zm UVy a ktorý
V astnoruČne podpísalobe zm uVné strany,

3, Mesačné nájomné s účinnosťoL] od Vzniku nájornného Vzťahu je 122,56 €
4, Na jčely zapatenia eektrickej energie na osvetlenie spoočných priestorov, skadu,

kočikárne, schodiska a na účeLy zapatenia nák]adov vodného a stočného, poplatku za



triedenie komunálne odpadu a spráVu bytového domU bude nájomca na účet prenajímatela

spolu s nájomným platiť preddavky za uvedené služby Vo výške 36 € mesačne.

5. Nák|ady súVisia.e s revíziami V spoločných priestoroch, revíziami elektroinštalácie v bytoch

a spoločných priestoroch sú zahrnuté v nájomnom.
6. Nájomné a preddavky na úhradu za plnenie poskytované 5 užívaním bytu v celkovej výške

158,56 € sa platia mesačne Vždy najneskór do 20. dňa bežného kalendárneho mesiaca na

účet prenajímatela IBAN: SK08 5600 0000 0002 3325 4001

7. Ak §a zménia skutočnosti rozhodujúce pre Výpočet nájomného, prenajímateí má právo

zmeniť výšku ná.iomného i výšku mesačných préddavkov na úhradu za plnenia poskytované

s užívaním bytu, ak je na to dóvod vyplývajúci z počtu býVajúcich os6b, zmény práVnych

alébo cenových prédpisov alebo zo zmeny rozsahu plnení služieb poskltovaných s užívaním
bytu. Prenajímatel sa zavázuje, že oznámi nájomcovizmenu výšky nájomného a zmenr,.t výšky
preddavkov písomne pred ich splatnosťou.

8. Výšku nájomného avýšku mesačných preddavkov prenajimatel zmení vprípadoch
uvedených včl. lV., bod 9., od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po

skutočnosti, ktorá zakladá práVo prenajímatela na vykonanie zmeny.
9. Ak nájomca nezaplatí nájomné a|ebo preddavky ha úhradu ža plnenie poskytované

s uživaním bytu v určenej lehote splatňosti, je povihný zaplatiť prenajímatelovi poplatok

z omeškania vo výške 1 promile dlžnej sumy ža každý deň oméškania, najmenej Však za 0,83€

za každý i začatý mesiac omeškania.
10. PreddaVky na úhradu za planenia poskytované V užívaním b}4u prena.iímatervyúčtuje podla

skutočných nákladov V térmíne najneskdr do 31. mája za pťedchádzajúci kalendáťny rok,

Podla výsledkov vyúčtovania:
a) preplatok Vráti prenajímater nájomcovi do 30 d ni odo dňa doíučenia Vyúčtovania.
b) nédoplatok zaplatí nájomca prenajímaterovi do 30 dní odo dňa doručenia Vyúčtovania.

11. Nájomca je povinný v termíne podra zmluvy o finančnej zábezpeke z|ožiť na účet,
IBAN: sK20 5600 0000 0002 3325 3009 Vs: 114203, určenú výšku zábezpeky.

12, zábezpeku uhradenú nájomcom prenajímatel Vráti nájomcovi pri ukončení nájomného
vzťahU, za predpokladu, že nájomca odovzdá byt prenajímatelbvi V stave V akom ho prévzal

s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, a že budú vyrovnané všetky platby nájomného a
prípadný nedoplátok zá sIužby. V prípade, ak nébudú Vyrovnané všetky plátby nájomného
a prípadný nedoplatok za služby, prípadne ak bude byt alebo zariadénie bytu poškodéné

nájomcom prena.jímatel móže túto zábezpeku použiť jednak na vyrovnanie nedoplatkov
nájomného, na vyrovnanie prípadného nedopIatku za služby a móžU zo zábezpeky v prípade
poškodenia bytu a|ebo Vecí v byte nájomcom uhradiť finančnú náhradU takého poškodenia

na základe predložených účtov o oprave alebo nadobúdace.i cene konkrétne poškodénej

Veci. Po úhrade Vzniknutých nákladoV podra predchádzajúcej Vety Vráti pťenajímateí zvyšnú
časť zábežpeky nájomcovi do 30 dní od ukončenia nájmu podla tejto žmlL]vy. Nájomca sa

zavázuje, že ak čiastka nutná k úhrade nákladov, resp. vzniknutých škód presiahné Výšku
zábezpéky, nedoplatok uhradí V hotovosti prenajímaterovi ato najneskór do 30 dní od
písomného oznámenia otomto nedoplatku. Vprípade bežnej amortazácle bytu, jeho

Vybavenia azariadenia za predpokladu, že nájomca bude mať uhradené všetky splátky
nájomného a prípadný nedoplatok za služby, prenajímater je povinný vrátiť zábezpeku
v plnej výške nájomcovi do 30 dní od ukončenia nájmu podla té.ito zmluvy.
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V. Práva a povinnosti zmluvných 5trán

PráVa a povinnosti prenajír.atel! a nájorncu, ktoré nie sú !praVené touto 2m !Vou, sa riadia
ustanoveniarni § a nás], občianskeho 2ákonníka a nar. V ádV č, 87 /7995 z. 2,

Prenajímatel'zabezpečí nájomcoVi nerušený Výkon práV spojených s užíVaním bytu. Un ožní
nájomcoVi užíVať 5poločné pr estory (chod by, schod ištia) a Za riadenia domu,
Nájomca nie je opráVnený VykonáVať zménV stavebného alebo di§pozičného charakteru

V byte bez predchádzajúceho pisornného súhlasu prenajímate]'a, A to ani na svoje nák ady,

Nájomca je povinný oznárniť prenajímate'oVi do 30 dní skutočnosti rozhodujúce pre

stanovenie VýškV úhrad za služby, najmá zmenu počtu osób, a]e ej zrneny týkejúce sa ich
pomerov rozhodujúcich pre posúdenia splnenia podmienok pr€ UžiVanie bytu (čánok l],,
od5,1tejto zmluVV),

Nájornca je povinný bez zbytočného odkladu písomne oznámiť pot.ebu tých opráV V byte,

ktoré má 2nášať prenajírnatel'a umožniť ]ch Vykonanie. lnak zodpovedajú za škodu, ktorá
nesplnením tejto zmluvy Vznik a,

Ak sa nájornca nepostará oVčasné Vykonanie drobných opráv a bežnú údržbu bytu, má

prenaj]rnatel' práVo tak urobjť po predchádzajúcom písomnorn upozornení nájomcL] na sVoje

náklady sám a požadovat od nich náhradu,
Nájomca je poVinný sprístupnrť byt povereným zarnestnancom prenajírnatel'a na ich VýzVL],

za úóe]om kontroly, Vykonanie údržby a opráV, a poVereným zamestnancom tretej osoby za

účelom Wkonania drobných prehliadok na Základe zm]uvy s prenajímatelom,

Vl. skončenie náJ'mu

1, Nájom bytu sa 5končí p ynutím doby, na ktorú je predn etný nájornný Vzťah dohod nUiý,

2, Pred UpVnUtím dohodnutej dobytrvania nájrnuje rŤrožné skončiť nájonT ný Vzťah písomnou

dohodou nájomcu a prena jímate]'a,

3. Prenajimatel móže vypovedať nájom bytu z dóvodov uvedených V ustanovéniach § 711

občianskeho zákonníka,
4, Nájomný Vzťah je řnožné Lrkončiť písomnou Výpoved'ou, pričom nájon bytLJ sa skončí

upVrUtírn Výpovednej lehoty, ktorá je tri rnesiace azačína plynúť prvýrn dňom rnesiaca

nas eciujúceho po mesiaci, V ktorom bola nájomcovidoruČená Výpoved',

5. Ak nájornca nezaplatí nájomné za Viac ako 3 mesiace, je dóvod na ukončenle ná]mLr

výpovedbu Zo strany prenajímatela stýrn, že nájornca je povinný byt uvol'niť najneskór

v pos edný deň výpovednej lehoty bez nárokL-] na pride]enie náhradného bytu,

6. Za hrubé porušenie povinností nájomcu zaklada;'úce opráVnenie prenajírnate'a skonč]ť

nájomnývzťah výpoved'ou pod'a § 711, ods, 1, písm, d)Občian5keho zákonníka sa podla t€jto
zm uvy povaŽUje aj to, ak nájomca, ktorý V priebehu nájrnu stratil V dósledku zmeny svo]jch

príjmových pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznámil tieto skLJtočnosti

prenójimatel'ovi a nerealizova ztohodóVodU kroky ku skončeniu predmetného nájomného

VzťahL],

7, Náiomca sa zavázuje dňom skončenla nájrnu odovzdať prenajímatelbvi byt V stave, V akom

ho prevzal, 5 prih iadnutím na obvyk é opotrebovanie. V opáčnom prípade Je povinný uhradiť



prenajímaterovj nák|ady na tieto opravy a práce, ktonímisa byt uvedie do stavu, V akom ho
nájomca prevzal.

8. Prénajímater po skončení nájmu neuhradí nájomcovj náklady na stavebné úpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nájomca vykonalV byte bez súhlasu prenajímatera, ani protihodnotU
toho, o čo sa kvalita a vybavenie bytu zlepšili, a to ani vtedy, ak prenajímater od nájomcu
nebude požadoVáť uvedenie bytu do póVodného stavu.

vll. záverečné ustanovenia
1. Zmluva o nájme bytu nadobúda platnosťdňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami.
2, Neoddeliternou súčasťoU tejto zmluvy o nájme bytu jé EVidenčný list pré Výpočet nájomného

a preddavkov na úhradu plnenia spojené s užívaním bytu (Príloha č. 1).

3. Zmeny a doplnky téjto zmluvy možno vykonať len písomnou formou s súhlasom obidvoch
zmluvných strán okrém žmien týkajúcich sa Výšky nájmu a Llhrad za poskytované služby
podra čl. lV. tejto zmluvy, ktoré je prena.iímater opráVnený Vykonaťjédnostranne.

4. ZmIuVa o ná.ime bytu je vyhotovená v dvoch Vyhotovénjach, po jednom pre každú 20
zmluVných strán.

5, Zmluvné strany vyhlasujú, že žmluvu uzavreli na základe slobodnej vóle, zmluva nebola
uzavretá V tiesni, za nápadne nevýhodných podmiéhok, zmluVu si prečítali, jej obsah poznajú
a na znak súhlasu zmIuVU podpisujú.

6. osobné údaje dotknutých os6b sa spracúvajr1 Vsúlade sNARIADENÍM EURÓPSKEHo
PARLAMENTU ARADY (Et]) 20!61679 z27. apríla 2016 oochrane fyzických osób pri
spracúVaní osobných údajov aovolhom pohybe takýchto údajov, ktoďm sa zrušuje
srnérnica 95/46/Es (Všeobecné nariaden ie o ochrane údajov) a so zákonom č. ra/2o78 z. z,

o ochrane osobných údajov a o zmene a doplneni niekton/ch zákonov.

Vo Vysokej nad Kysucou, dňa , , .1,.!.:..?:h

ů 0"^l,t"
podpis nájomcu



Príloha č. 1
kZmluveč, L742l2019 o nájme bytu

Evidenčný list pre výpočet výšky nájomného

a plnení poskytovaných s užívaním bytu

l. Údaje o nájomcovi (-och)
Meno a priezvi5ko: Dan'ela Uhlíková
Dátum narodenia: 28.11.1980

lt. Údaje o byte:
Mesto: Vysoká nad Kysucou
Llslo DytU| 5
Počet izieb:1

l ll. Výmera bytu

obytná plocha miestností:
7, izba 76,20 m2

2, izba m2

3.1zbe m'
spalui !6,20 m2
ostatné miestnosti:
Kúpelňa + Wc 4,16 m2

Píedsieň 3,25 m2

Spo|u: 7,47 m2
Celková podlahová plocha:
Bytu (bez pivnice): 45,06 m2

lV, zoznam osób žijúcich s omcom
P.č. Meno a priezvisko

Ulical Nižný Ke|čoV Čislo orientačné:1142
Poschodie:-l.nadzemnépodlažie Rožlohal45,06m2
Vykurovanie:loká|ne(plynom) Kategória:1

Plocha vedl'a jších miéstností|
Kuchyňa 21,45

chod ba

Komora

spo]u: 2],,45

pivnica ltt2

m2

m2

m2

m2

Ba lkón

5 po]u:spolu: m'

m2

tn2

Bytového domu: '793,09 m2

V. Výška nájomného:

Výška nájmu stanoveného v zmys e prí ohy k opatren'u MF sR z 26,1,2001 č, R - 1/2001, ktorým
sj menívýmer v r SR z 72.3,1996 č. R - 1/1996, ktorým sa urču]e rozsah tova ru s regu ovaným
ccld^1l V 2ae1 resi ors c1 p,edp'so! Je :

32,64€ R 7 rók a 1m2, resp.2,72€ za mesiac a 1 m2 pod lahovej p ochy bytu,

Rocnv naion za bvt:45,06 n- x 32,64 , / nl /-ol = lA70.76Flrcl
Meca.ry'na,o- zá oyL:45,06 nll \ 2.72É/ni l,nes ěc= I22,56/-es a,

03,06,2013
15.o8.2oo5

Dcéra
syn

domácnosti:'-" Ýiťah k

U hlíková
Micha] Lipovčan



vl. Výška záloh za plnenia poskytoy.né s užívaním bytu

7o rak
žáioiď2ě"diěkiriikú"ěně|sjivšióióčiýčhbiiesiólóch:' -) 48
Zóloho za odpod: í 72
Záloho spóvu bvťového domu: 72
Zóloha zo vodné 0 sločné: 24o
sPoLU: 432

4
6
6

20
36

bytu

za mesjoc

Za mesiac

36
158,56

Vll. celková výška nájomného a záloh za plnenia poskytované s užívaním

zo rok

Záloha za plnenie poskytavané s uživaním
sPoLU:

.^.,47
Vo Vysokej nad Kysucou, a;a ,.Í_,Í;,.],,,,.

432
7902,72

Ě pr*
podpis nájomcu






