Zmluva ¢. 3/1142/2019 o najme bytu

Uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskoréich predpisov, zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnem byvani a stvisiacich platnych pravnych predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Vysoka nad Kysucou

ZastUpeny: starostom obce Mgr. Antonom Varechom

Sidlo: Ustredie €.215, 023 55 Vysoké nad Kysucou

(CO: 0031430

DIC:2020553326

IBAN: SK0O8 5600 0000 0002 3325 4001

(dalej len ,prenajimatel®)

2. Ndjomca: Daniela Uhlikova

(dalej len ,ndjomca”)
Il. Predmet najmu

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je byt ¢. 3 na I. nadzemnom podlazi bytového domu vo

Vysokej nad Kysucou ¢ast Nizny Kel¢ov sup. &islo: 1142, s podlahovou plochou 45,06 m?.
Vlastnikom bytového domu a bytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s Gfastou prostriedkov SFRB a rozpodétu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2017 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o vyuziti bytov v bytovom
dome ako ndjomnych bytov na Uéely socidlneho byvania (dalej len ,byt”), ktorych
uzivanie ndjomcami je viazané na dodrziavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise
{najmi zak. o Zivotnom minime ¢ 125/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a zak. .
150/2013 Z. z. o $tatnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach a zak.
¢.134/20137Z. z.)
Ndjomca prehlasuje, fe splfia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predlozil prehlasenie o jeho prijme s potvrdeniami od jeho zamestnavatela
stym, Ze okrem uvedenych prijmov dalsie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov
o zivotnom minime nema.

2. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulécii cien najmu bytov, ktorym sa meni a doplfa vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12, marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenamiv zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania v socidlnom byvani v zneni zak. ¢. 134/2013 Z.z.



3. Byt pozostdva z 1 obytnej miestnosti, obytnej kuchyne, kipelne, WC a vedlajse] miestnosti
(predsien. Sucastou bytu je sklad na I. nadzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho prisluéenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,Evidencnom liste pre
vypocet ndjomného a preddavkov na Uhradu za plnenie spojené s uZivanim bytu”, ktory je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenie domu
(kocikaren), miestnost pre upratovacie predmety a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu , jeho prislusenstva avedlajdich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ¢o potvrdzuje svojim podpisom v
,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len , protokol”). Zarover potvrdzuje, ze mu
prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave.

6. Najomca je opravneny predmet nadjmu uZivat len na byvanie. Ndjomca je povinny v den
vzniku najmu ozndmit prenajimatelovi prisludnikov domécnosti, ktori budd snim
v predmetnom byte byvat. Tito budl odo dfa vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prislusnici domacnosti uzZivat. Ndjomca a prisludnici domacnosti budl uvedeni v
,Evidenénom liste bytu pre vypodet ndjomného a preddavkov na Ghradu za plnenie spojené
s uZivanim bytu”.

I1l. Doba najmu
1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt do uZivania v zmysle uznesenia OZ 6/2019-3.1 na
dobu urdity, a to od 01.10.2019 do 30.09.2021
2. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:
a) ndjomca vias uhradza ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
b) doterajsi najom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba
c) najomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazal
prenajimatelovi vysSku svojho Cistého mesacného prijmu a ¢istého mesacného prijmu
os6b snim byvajlcich aspoloéne posudzovanych podfa osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajici roku, v ktorom ma déjst k uplynutiu doby najmu.

IV. Cena ndjmu, poplatok z omeskania, zabezpeka

1. DAom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné je uréené pri reSpektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa menia dopl#a vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov a jeho vyska s Géinnostou od vzniku tohto ndjmu je
uvedena v ,Evidentnom liste pre vypocet vySky najomného a preddavkov na Uhradu za
plnenie spojené s uZivanim byt“, ktory je nedelitefnou sucastou tejto zmluvy a ktory
vlasthoruéne podpisal obe zmluvné strany.

3. Mesaéné najomné s Uéinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 122,56 €

4, Na Ucely zaplatenia elektrickej energie na osvetlenie spolocnych priestorov, skladu,
koéikdrne, schodiska a na Ulely zaplatenia nadkladov vodného a stocného, poplatku za
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triedenie komunalne odpadu a sprévu bytového domu bude ndjomca na Ucet prenajimatela
spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vyske 36 € mesacne.

. Naklady stvisiace s reviziami v spoloénych priestoroch, reviziami elektroinstalacie v bytoch

a spoloénych priestoroch st zahrnuté v najomnom.

. Najomné a preddavky na Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske

158,56 € sa platia mesatne vidy najneskdr do 20. dfia beZného kalendarneho mesiaca na
(¢et prenajimatela IBAN: SKO8 5600 0000 0002 3325 4001

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vysku ndjomného i vysku mesaénych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajlci z poCtu byvajlcich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vél V., bod 9., od prvéhe dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktorad zaklada prave prenajimatefa na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na Uhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile dlznej sumy za kazdy defl omeskania, najmenej viak za 0,83€
za kazdy i zalaty mesiac omeskania.

Preddavky na dhradu za planenia poskytovane v uzivanim bytu prenajimatel vytétuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskdr do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok.
Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dnf odo dfia dorucenia vyudétovania.

b) nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia doruéenia vydétovania.
Ndjomca je povinny vtermine podfa zmluvy o finanénej zabezpeke zlozit na UGdet,
IBAN: SK20 5600 0000 0002 3325 3009 VS: 114203, urcenu vysku zabezpeky.

Zabezpeku uhradend najomcom prenajimatel vrati ndjomcovi pri ukongeni ndjomného
vztahu, za predpokladu, Ze ndjomca odovzda byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budd vyrovnané vsetky platby najomného a
pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudud vyrovnané vsetky platby najomného
a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené
najomcom prenajimatel mdie tuto zabezpeku pouzit jednak na vyrovnanie nedoplatkov
najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a mézu zo zédbezpeky v pripade
poskodenia bytu alebo veci v byte ndgjomcom uhradit finanénu nahradu takého poskodenia
na zaklade predloZenych Uétov o oprave alebo nadobuldacej cene konkrétne poskodenej
veci. Po Uhrade vzniknutych nakladov podla predchadzajlicej vety vrati prenajimatel zvysnu
Cast zabezpeky ndjomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto zmluvy. Ndjomca sa
zavazuje, ze ak Ciastka nutna k dhrade nakladov, resp. vzniknutych $kéd presiahne vysku
zabezpeky, nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatelovi a to najneskdr do 30 dni od
pisomného oznamenia otomto nedoplatku. V pripade beZnej amortizacie bytu, jeho
vybavenia a zariadenia za predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vietky splatky
ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby, prenajimatel je povinny vratit zédbezpeku
v plnej vyske ndjomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto zmluvy.



V. Prdva a povinnosti zmluvnych stran

. Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami § a nasl. Obdianskeho zdkonnika a nar. VIady ¢. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel zabezpedi ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivat spolo¢né priestory (chodby, schodistia) a zariadenia domu.

Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru

v byte bez predchadzajlceho pisomného sidhlasu prenajimatela. A to ani na svoje naklady.
. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do 30 dni skutoénosti rozhodujlce pre
stanovenie vysky Uhrad za sluzby, najma zmenu poctu oséb, ale aj zmeny tykajluce sa ich
pomerov rozhodujlcich pre posddenia splnenia podmienok pre uZivanie bytu (¢lanok 1.,
ods.1 tejto zmluvy).

N&djomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za $kodu, ktord
nesplnenim tejto zmluvy vznikla.

Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beinld ddribu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni nadjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od nich nahradu.

. N3jomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu,
za Ucelom kontroly, vykonanie Gdrzby a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za
Uéelom vykonania drobnych prehliadok na zaklade zmluvy s prenajimatelom.

VI. Skonéenie najmu

. Najom bytu sa skonéi plynutim doby, na ktorl je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu je mozné skoncit najomny vztah pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatela.

. Prenajimatel méze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Ob¢éianskeho zakonnika.

. Ndjomny vztah je moiné ukondit pisomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zaéina plyndt prvym drfiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je doévod na ukoncenie nadjmu
vypovedou zo strany prenajimatela stym, Ze najomca je povinny byt uvolnit najneskér
v posledny den vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie nahradného bytu.

. Za hrubé porudenie povinnosti ndjomcu zakladajlice oprdvnenie prenajimatefa skondit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Obcianskeho zakonnika sa podla tejto
zmluvy povazuje aj to, ak nadjomca, ktory v priebehu najmu stratil v désledku zmeny svojich
prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skutocnosti
prenajimatelovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skonéeniu predmetného ndjomného
vztahu.

. Ndjomca sa zavazuje dhom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit



prenajimateflovi naklady na tieto opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

8. Prenajimatel po skonceni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu
nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VI, Zaverené ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost dhom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha &. 1).

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou s stihlasom obidvoch
zmluvnych stran okrem zmien tykajlcich sa vysky ndjmu a Ghrad za poskytované sluzby
podla ¢l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.

4. Zmluva onajme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre ka*dd zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsah poznaju
a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Osobné Udaje dotknutych osdb sa spractvaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracivani osobnych Gdajov a ovolnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vo Vysokej nad Kysucou, diia ... 7o/

Qdtlacok peEiS}_tky a podpis prenajimatefa podpis ndjomcu

]



Priloha ¢. 1
k Zmluve &.3/1142/2019 o najme bytu

Evidené&ny list pre vypoclet vysky ndjomného
a plneni poskytovanych s uZivanim bytu

l. Udaje o najomcovi (-och)
Meno a priezvisko: Daniela Uhlikova
Datum narodenia:

Il. Udaje o byte:

Mesto: Vysoka nad Kysucou  Ulica: Nizny Kelcov Cislo orientacné: 1142
Cislo bytu: 3 Poschodie: |. nadzemné podlazie Rozloha: 45,06 m?
Podet izieb: 1 Vykurovanie: lokdlne (plynom) Kategdria: 1

lll. Vymera bytu

Obytnd plocha miestnosti: Plocha vedlajSich miestnosti:

1.izba 16,20 m? Kuchyra 21,45 m?

2.izba m? Chodba m?

3. izba m? Komora m?

Spolu: 16,20 m? Spolu: 21,45 m?

Ostatné miestnosti:

Kapelta + WC 4,16  m? Pivnica  m? Balkén m?
Predsiefl 3,25 m?

Spolu: 7,41 m? Spolu: m? Spolu: m?
Celkova podlahova plocha:

Bytu (bez pivnice): 45,06 m? Bytového domu: 793,09 m?

IV. Zoznam os6b Zijicich s ndjomecom(-cami) v spolognej domacnosti:
P.&.  Meno apriezvisko - Datum narodenia ~ Vztah k najomcovi(-om)

V. Vyika najomného:

Vy&ka najmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SRz 26.1.2001¢. R - 1/2001, ktorym
sa menivymer MF SR z 12.3.1996 &. R — 1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov je :

32,64€ za 1 rok a 1 m?, resp. 2,72 € za mesiac a 1 m* podlahovej plochy bytu.

Roény ndjom za byt: 45,06 m? x 32,64 €/m?/rok = 1470,76€/rok
Mesa&ny najom za byt: 45,06 m? x 2,72 €/m?/mesiac= 122,56/mesiac



VI. Vy3ka zaloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ .. Zarok  Zamesiac
Zdloha za elektricki energiu v spoloénych priestoroch: 48 4
Zdloha za odpad: ? 72 6
Zaloha spravu bytoveho domu: | 72 6
Zaloha za vodné a stocné: | 240 20
SPOLU: _ 432 36

VII. Celkova vyska ndjomného a zéloh za pinenia poskytované s uzivanim bytu

___________________________________________ B Zarok  Zamesiac
Ndjomneé: | 1470,72 122,56
Zdloha za plnenie poskytované s uZivanim bytu: 432 36
SPOLU: | 1902,72 158,56
F : ‘4 »'
Vo Vysokej nad Kysucou, dha ’Z?DQ ..... 7
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odtlaéok pecuqtky a podprs prenajimatela podpis najomcu

' \

]








