Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1/2013

Zmluvng strany:

Prenajimatel’> Obec Vysoka nad Kysucou
Zastupena: Mgr. Antonom Varechom, starostom obce
1CO: 00314340
DIC: 2020553326
Bankové spojenie: VUB Turzovka 11821322/0200

Nidjomea: Zdraveotna starostlivost’, s.r.o.
Krisno nad Kysucou 1516
023 02 Krasno nad Kysucou
V zastupeni: Jozef Lari§, konatel’
ICO: 46887261
3 DIC: 2023638969

Po vzajomne] dohode uzatvaraja v zmysle zakona ¢. 116/1990 7.z. o najme ncbytovych priestorov
(v zneni neskorsich predpisov) nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov.

CL L
Predmet a G¢el najmu

. Prenajimatel” z titulu vlastnictva majetku prenajima najomcovi za nizéie uvedenych podmienok
nebytové priestory v budove Obeceného diradu p. € 215 v Katastri obece Vysoka nad Kysucou
o celkovej ploche
63,39 m’

2. Ucelom tejto zmluvy je poskytnit’ nebytové pricstory pre ucely:
zriadenia ambulancie detského lekara
3. Najomea sa zaviizuje uzivat nebytoveé priestory vvluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto

zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ngjmu.

CL 1L
Doba najmu

1. Doba ndjmu zacina plynat’ dinom 18. 4. 2013.

(R

Najomna zmluva sa dojednava na dobu 20 rokov vzmysle § 9 odst. 1 Zakona €. 116/1990
Zb. O nayme a podndjme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorsich noviel a doplnkov
a v zmysle uznesenia OZ ¢. 5/2011 zo dna 21.10.2011.
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CL TII.
Uhrada za ndjom a sluzby

Ro¢né najomné sa stanovuje za prenajaté priestory dohodou zmluvnych stran vo vyske
1 EURO (jedno euro) v zmysle prilohy ¢. 1. Zilohové platby v zmysle prilohy ¢ 1 za sluzby
spojen¢ s uzivanim nebytového priestoru  si v celkove] vyske 1449,60 EUR rogne
(Jedentisicityristostyridsatdeviiteursestdesiatcentov). Ich spésob thrady a vypocet je uvedeny
v prilohe €. 1, ktord je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy:.

Najomcea sa zavizuje uhradzat dohodnutt vysku najomného a zalohové platby za sluzby v zmysle
vypoctu podla prilohy ¢.1. t.j. mesaéne 120,88 EUR (jednostodvadsatcurosemdesiatosemeento )
pravidelne vzdy do 15-tého dna prisludného mesiaca na tcet prenajimatela VUB Turzovka
11821322/0200. Platba sa povazuje za uhradeni diiom pripisania prostriedkov na ucet
prenajimatela.

Celkove zt¢tovanie za najom a sluzby vykona prenajimatel’ do 31.5. nasledujiceho kalendarneho
roka. Najomcea sa zavizuje vzniknuty nedoplatok uhradit’ prenajimatel'ovi do 10 dni od dorudenia
zictovania. Vzniknuty preplatok bude prenajimatelovi odpoéitany zo zilohovej platby v
mesiacoch nasledujicich po doru¢eni vytctovania, pripadne vrateny najomeovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit' vviku najmu, pokial by sa
zmenili cenové predpisy, alebo tak rozhodne Obecné zastupitel'stvo a taktiez vyiku zalohovych
platicb, pokial’ by sa neimerne zvysila cena vstupnych nakladov na zabezpeéenie tychto sluzicb.
Toto bude vykonané formou dodatku ku tejto zmluve podpisané oboma stranami,

Zmluvne strany sa dohodli. Zze pokial’ sa dostane ndjomca s dohodnutou platbou do omeskania
Je povinny uhradit’ prenajimatelovi tirok z omeskania 0,05 % za kazdy den omeskania.

CL IV.
Prendjom

Najomcea nie je opravneny bez sihlasu prenajimatela prenechat’ prenajaté priestory do prendjmu
inej osobe a ani menit’ (el prenajmu.

€LV
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomea vyhlasuje. Ze sa zo stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajucom Gcelu uréenia v tejlo zmluve.

Prenajimatel” je povinny zabezpe¢it' najomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov, najme zabezpetovat' plnenie dohodnutych sluzieb, ktoré poskytovanie je
s uzivanim bytu spojené.

Najomea je opravneny uZzival' predmet ndjmu v rozsahu s spdsobom dohodnutym v zmluve,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Gcelu ngjmu a po skonceni najmu ho vratit
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néjomea
nema povinnost dat’ predmet najmu do pévodného stavu, pokial boli s prenajimatel'om dohodnuté
stavebné tpravy (podla bodu 4. a 5. tohoto &lanku).

[§%]
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Zmluvne strany sa dohodli. Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu v vykona
najomea na vlastné naklady. Najomea sa zaviizuje vykonavat pripadne stavebné dpravy na vlastné
niklady len po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela.

Néjomcea je povinny bez zbytotnych odkladov oznamit’ prenajimatelovi potrebu opravy. ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprdv i inych nevyhnutnych oprav. inak
najomea zodpoveda za Skodu. ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je ndjomea povinny umoznit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (rozvod. vody. UK, elektriny, a pod.)

Za Gcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmicnok, néjomea na poziadanie prenajimatela
umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatel'a do prenajatych priestorov.

Najomea sa zaviizuje uzivat v prenajatych priestoroch zariadenia v riadnom technickom stave
v zmysle normy o bezpecnej prevadzke takychto zariadeni. Najomca zodpovedéa na svoje naklady
za bezpeénost uzivanych zariadeni, protipoziarnu ochranu v prenajatych priestorov, BOZP a
zaviizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabraneniu poziaru, prip. inej havarie.

Najomea sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v silade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi (upratovanie. dezinfekeia, deratizacia a 1.).

. Za pripadni $kodu sposobenti neodbornymi zasahmi, uzivanim zariadeni. ktoré¢ nezodpovedaji

norme. nedbalostou zodpoveda v plnej miere ngjomea. Néjomea sa taklicz zavizuje uhradit’ skodu
vzniknuti na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Cl. VI.
Skon¢enie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu 20 rokov.
Prenajimatel’ i najomea st opravneni vypovedat' zmluvu pisomne bez udania dovodu.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave. v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

Prenajimatel’ je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu ulozila povinnost uzavriet zmluvu
s prikdzanym najomcom.

V pripade rozviazania najomného vztahu zo strany prenajimatela pred uplynutim doby. na Ktoru
bol najom v zmysle tejto zmluyvy dohodnuty, prenajimatel” zaplati zmluvni pokutu vo vyske
investicie t.j. 17 000 EUR. ktor ndgjomea vydokladuje zi¢tovacimi dokladmi.

V pripade neplatenia ndgjmu a sluzieb viac ako 3 mesiace po sebe. moze byt najom vypovedany
zo strany prenajimatel’a okamzite bez vypovedne] lehoty.

Ndjomea prehlasuje, 7e v pripade rozviazania najomného vztahu zo strany ngjomcu, nebude s
uplatiiovat’ vratenie investi¢nych nakladov.
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ClL VIL
Zanik najmu

I~ Néjom zanika v zmysle § 14 Zakona 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych pricstorov:
- zanikom predmetu najmu
- smrtou najomeu, pokial' dedi¢ia po poruéitelovi. ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi. ze pokraduji v najme
- zanikom pravnickej osoby. ak je najomcom
- nedodrzanim podmienok ulozenych Obecnym zastupitel'stvom vo Vysokej nad Kysucou
Uznesenim ¢islo 3-4/2013 zo dita 17. 4. 2013

CI. VIII.
Zaverceéné ustanovenia

|~ Prava a povinnosti, ktoré nie sii upravené v tejto zmluve sa riadia zak, 11690 Z.z. a prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane kazda zmluvna strana.

NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy je Ziadost’ ndjomeu o zmenu najomnej zmluvy prejednana
Obecnym zastupitel'stvom vo Vysokej nad Kysucou diia 17. 4. 2013 uznesenim &islo 3-4/2013.

L

Vo Vysokej nad Kysucou dita 18.4.2013

— < ZDRAVOTNA STAROSTLIVOST. 5.1 0.
I 023 02 Krasno nad Kysucou 1516

[ i) 1CO: 46 887 261/DIC: 2029638969
P '
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Priloha & 1
Vyska a rozpis ndgjomného a zdlohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom

I. Prenajaté priestory:
Ambulancia detekele TERAT A .o o ee oo S sy e sy s S i e s L 6339 m”

2. Nijomné:

D RO A D R O s s e 5 DA TR VT 63.39 m®>=1EURO
Mesacné najomne: ....ivevicienes AR SRS cerreeeeeanee e raa s —— 0,083 EUR
Roéné ndjomné spolu: ........ pssansaapeesaia iR ST R SRR s LEURO

Zilohové platby na sluzby:

Teplo: (palivo. mzdy kuri¢ov. elektricka energia voda):

Celkova vykurovand plocha ... 448500 m’
Prenajatd vykurovana plocha. .o cxmessremsomssammessmnanensrpspes 147,75 m’
Roéhia zalohova platha: e smmmannsnimmimsimiesssioe 1 020,00 Eur
Mesacna zalohova platbal cowannninsmini 83.00 Eur

Vodné a sto¢né:

Zalohova platba za rok: 200 ™ 15 VAR BIES s 429,60 Eur
Zalohova platba 7& MESIACT .....cocviiiiiiiiiis 35.80 Eur

Elektricka encrgia:
Zalohova platbazateks .........omamimiminnmnmaimesas 0.00 Eur
Zalohova platha za MeSIAC: ....cooviiiiiiii 0.00 Eur

Rezijné naklady:

Zalohova platba 28 1ok oo 0.00 Eur
Zalohiova platia 28 MR wrosmommosmm s 0,00 Lur
Nijomné ro¢na uhrada spolu: ............ eSS 1,00 Eur
Sluzby ro¢na dhrada spolu: ...eeeciees R RIS 1 449,60 Eur
Najomné a sluzby celkom za rok: .ooeeneiincnes vevevnrnneees 1 450,60 Eur
Najomné a sluzby_mesacéne Cinia @ veeieeeeiinen, 120,88 Eur
Vysoka nad Kysucou — ? / ! f f
diia 18.4.2013 £ == _
\7 Mer. Amin Varccha
> 2 starosta obee
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