Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. 0 nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

ClL 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel”. Nézov: OBEC ZBOROV NAD BYSTRICOU
Sidlo:  Zborov nad Bystricou
ICO: 00314 366
DIC: 2020553344
DPH: nie je platitel’
Zastupené: PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce

Ba.nkoié_swwa Slovensko a.s., pobo¢ka Cadca

a

2. Néjomca: Obchodné meno : MILADA KOVACOVA
Sidlo: 02303 Zborov nad Bystricou &. 5
e 46 042 873
Zastupené: Milada Kovacova, 023 03 Zborov nad Bystricou
Bankové spojenie: VUB a. s . pobotka Cadca
Cislo uétu:

( d’alej len ndjome.

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov ( d’alej len zmluva )

Cl. 2.
Predmet a icel ndjmu

I Prenajimatel’ prenajima najomcovi za niz$ie uvedenych podmienok majetok Obce
Zborov nad Bystricou, v katastralnom tizemi Zborov nad Bystricou, , zapisany na LV
¢. 703, vedeného Spravou katastra Cadca, nebytovy priestor o vymere 27,39 m2,
nachadzajuci sa na prizemi budovy &. s. 224, postavenej na parcele CKN 20.

2 Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuZivat v sulade so vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi ato pre svoju podnikatel'ski &innost, v sulade
s predmetom ¢innosti, uvedenom v Zivnostenskom registri, za uéelom zriadenia
a prevadzkovania predajne textilu .

C1.3
Doba najmu

| Néajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu uréitd
od 21.03. 2011 do 20.03.2016.

2 Odovzdanie aprevzatie predmetu ndgjmu vykonaji zmluvné strany  prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nagjmu do uZivania najomcovi vyhotovi




wI

prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky ~predmetu ngjmu obsiahnuté v tomto protokole budu odstranen€
v dohodnutej lehote.

Cl4.
Cena najmu a sposob uhrady

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske 15 € (slovom pétnast’ Eur) za 1 m’ prenajatej plochy rocne, o
celkom  predstavuje  ro¢né najomné vo  vyske 410,85 € (slovom
§tyristodesat’eurosemdesiatpéit’centov) za cely rozsah prenajatej plochy.

V najomnom nie s obsiahnuté uhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov.

Négjomné je splatné mesacne a to vopred najneskor do 20 - teho dia mesiaca
predchadzajicemu prislu$nému mesiacu i bez dorucenia faktury alebo vyuétovania
prenajimatel’a vo vyske 34,24 €.

N4jomné mozno zaplatit’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatela.

7a deit Ghrady sa povazuje deil pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny Vv zahlavi tejto zmluvy alebo den prevzatia hotovosti
v pokladnici prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za obdobie od 21.03.2011 do 31.03.2011 vo
vyske 12,15 €, za mesiac april 2011 vo vyske 34,24 €. za mesiac m4j 2011 vo vyske
34,24 € amesiac jun vo vyske 3424 € spolu vo vyske 114,87 € zaplati ngjomca
najneskor do 20.05.2011 na ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladnice
prenajimatela. A

Ak sa najomca dostane s platbou najomného alebo s uhradou platby za sluzby
poskytované v suvislosti s najmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu
vyuctovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania.

Vyska najomného sa pomerne zvyiuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31.12. prislusného
roka, priom toto zvySenie nadobudne uginnost a platnost” od 01.01. nasledujuceho
roka.

Prenajimatel’ oznami zvySenie najomného o inflaciu najomcovi pisomne s uvedenim
percenta inflacie a novej vysky najomného.

Cl5
Poskytovanie sluzieb a ihrada nakladov spojenych s najmom

Prenajimatel’ zabezpei v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elektrickej energie a
dodavku vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie.

Za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa najomea zavizuje uhradzat
prenajimatel’ovi zalohy mesacne a to vopred najneskor do 20-teho dria mesiaca
predchadzajucemu prislunému mesiacu i bez dorucenia faktury vo vys$ke 25 -EUR
(slovom : dvadsat’pét’ EUR) spolu s ngjomnym ,v tomto ¢leneni:

- dodavka tepla 24 €.

- dodavka vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie 1 €.

Platby za sluzby za mesiace marec, april, maj, jin, spolu vo vyske 100Eur zaplati
najomca najneskor do 20.05.2011 na G&et prenajimatela alebo v hotovosti

do pokladnice prenajimatel’a spolu s ngjomnym.



V pripade zvy3enia cien sluzieb moze byt zalohova platba zvysena o % zvySenia cien,
ak sa prenajimatel’ a ndgjomca nedohodnu inak. Prenajimatel’ je povinny preukazat’ %
zvysenia cien najneskor 10 pracovnych dni pred splatnostou najblizsej mesacne;j
zélohy, inak sa na zvy$enie cien v tom mesiaci neprihliadne.

3 Prenajimatel’ sa zavézuje vyuctovat pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s
najmom na zaklade riadne vystavenej faktury, dorucenej najomcovi.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a vyucétovany nedoplatok za sluzby,
poskytnuté v stvislosti s prenajmom do 15 dni od obdrzania faktary, ktorej prilohou
bude vyté&tovanie. Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ na ucet najomcu pripadny preplatok
do 15 dni po vykonani celkového vyiétovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Platby sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na ucet.

4 Najomca je povinny vlastnit’ alebo uzivat' zbernii nadobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komundlneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu
komunalneho odpadu v Obci Zborov nad Bystricou.

CL6
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢asti do podnajmu.

CL.7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

| Prenajimatel’ odovzda predmet najmu ndjomcovi najneskdr v den vzniku ngjmu a
najomca nebytovy priestor od prenajimatel’a preberie v stave, v akom sa k tomuto diiu
nebytovy priestor nachadza. -~

2 Prenajimatel’ je povinny zabezpegit ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov.

3 Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a sposobom dohodnutym v
zmluve a udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a i¢elu najmu.

4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu
najmu vykond ngjomca na svoje naklady. Za drobné opravy sa povazuje vnutorné
malovanie, istenie, oprava a vymena armatur, svietidiel, vypinacov, oprava a vymena
ventilov, dezinfekcia a deratizacia, oprava a vymena zamkov a kovani dveri a okien,
ako aj vietky ostatné drobné prace, ktoré predmet ngjmu nezhodnocuju.

5 Najomca sa zavdzuje vykondvat' pripadné stavebné lpravy na svoje naklady len po

predchadzajucom pisomnom sithlase prenajimatela.
Stavebné upravy majtice povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude
odpisovat’ ngjomca. Najomca nebude od prenajimatel’a pozadovat’ Ghradu nakladov,
ktoré vynalozil na stavebné Gpravy prenajatych priestorov a taktieZ po skon¢eni najmu
nebude pozadovat’ protihodnotu toho o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu.

6 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré méa vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny
vykonat’ vietko pre uskutoénenie oprav, ktoré je povinny vykonat v ¢o najkratSom Case
podla povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za Skody, ktoré najomcovi vznikli v
stvislosti s nevykonanim alebo bezddévodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak
najomca nemdze uZzivat prenajaté nebytové priestory z dovodov, za ktoré zodpoveda
prenajimatel’, je prenajimatel’ povinny vratit' ngjomcovi pomernt ¢ast’ najomného za
obdobie, poc¢as ktorého nemohol ndjomca uzivat' nebytové priestory na dohodnuty

(O8]



10

11

12

13

—_—

uéel, a to v lehote 7 dni odo dna dorudenia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatel'ovi
na vratenie pomernej ¢asti najomného.

V pripade vzniku havarie resp. tejto hrozby je najomca povinny umoznit
prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov.

7a Gcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ngjomca na poziadanie
prenajimatela umozni urenym zamestnancom prenajimatel'a alebo opravnenym
osobam prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

Najomca sa zavizuje zabezpetit' vietky potrebné ulohy na zabranenie vzniku poziaru v
prenajatych priestoroch slaziacich vyluéne ngjomcovi a zabezpedit tlohy vyplyvajuce
20 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
Najomeca preberd na seba vetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov na
zabezpedenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj pravnych predpisov
o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti ich plnenie na vlastné néklady.

Najomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu Vv sulade so vseobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

Za $kodu spdsobenu na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Ndjomca sa taktieZ zavdzuje
prenajimatelovi nahradit $kodu vzniknutd na predmete ndjmu poskodenim nad ramec
obvyklého opotrebenia.

Poistenie prenajatych nebytovych priestorov sliZiacich vyluéne najomcovi a veci v
nich umiestnenych si zabezpe¢i najomca sam na vlastné naklady. Prenajimatel je
povinny na vlastné naklady poistit nebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tieto
nachadzaju pre pripad poskodenia alebo zni¢enia zivelnou udalostou alebo poziarnou
udalost’ou.

Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.

CL8
Skon¢enie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu podl'a €l. 3 tejto zmluvy.

Najom sa mdze skonCit dohodou zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Néjom zanika :

a, zanikom predmetu najmu

b, zanikom najomcu

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a, ngjomca uZiva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou

b, najomca viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom

¢, njjomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj, alebo poriadok

d, najomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a, strati sposobilost’ prevadzkovat &innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal

b, predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie

¢, prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni zmien a noviel



Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zafina plynut’ od prvého dna nasledujiceho
mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Po skonCeni ngjmu podla tejto zmluvy, je najomca povinny prenajaté priestory
vypratat” a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajucom stavebnym upravam,
ktoré vykonal so suhlasom prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorSie v denl skoncenia najmu. Ak tak ngjomcea v uréeny deti neurobi, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske S50Eur ( slovom
patdesiateur ) za kazdy deni omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych
priestorov a prenajimatel’ je opravneny dat’ na néklady a nebezpeenstvo najomcu
prenajaté priestory vypratat. Ndjomca je povinny prenajimatelovi naklady na
vypratanie priestorov uhradit’ do 10 dni od obdrfZania faktury, ktorou prenajimatel’
naklady na vypratanie priestorov najomcovi vyfakturoval.

V' pripade skonCenia ndjmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel zavizuje vratit
najomcovi nespotrebované najomné uz zaplatené ndjomcom prenajimatelovi, a to do14
dni odo diia skoncenia najmu.

CL9
Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len Pisomnost’ ) sa rozumie doruéenie Pisomnosti
doporucene postou s dorucenkou preukazujucou dorucenie na adresu uréent podla
bodu 3 tohto ¢&lanku , dorucenie kuriérom, alebo osobné dorudenie prislusnou
zmluvnou stranou. Doru€ovanie sa uskuto¢iiuje vyhradne na adresu uréenu podla bodu
3 tohto ¢lanku , okrem pripadu uvedeného v bode 4 tohto &lanku .

Za deit dorucenia Pisomnosti sa poklada:

a) aj deil, v ktory zmluvn4 strana, ktoré je adresatom, odoprie doru¢ovanu Pisomnost’
prevziat' (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doru¢ovania podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
alebo

b) ak je Pisomnost’ doruovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory

ba) mérne uplynie loznd doba urCend postou pre vyzdvihnutie si tejto posStovej
zasielky, alebo

bb) je na tejto posStovej zasielke preukéazatelne pracovnikom poSty vyznadena
poznamka, Ze ,adresit sa odstahoval“, ,adresat je neznamy“ alebo ind poznamka
podobného vyznamu, ak sa sii¢asne takato pozndmka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil inu adresu uréent na doru¢ovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urCenej na doru¢ovanie Pisomnosti sa prislusna zmluvna strana zavézuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre dorucovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorudovat aj na inom mieste
ako na adrese urcenej podla bodu 3 tohto ¢lanku , ak sa na tomto mieste v &ase
dorucenia zdrzujii osoby opravnené prijima’ v mene strany pisomnosti a ak st tieto
osoby zaroven ochotné Pisomnost’ prijat’. V pripade podla tohto bodu sa deft odoprenia
prijatia doruCovanej Pisomnosti nepoklada za deri jej dorucenia.



CL. 10
Osobitné dojednania

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G&inné .

Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZiji ustanovenia vieobecne zaviznych pravnych
predpisov upravujiice otdzku vzajomného vztahu zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa potom zavizuju upravit’ svoj vzt'ah prijatim iného ustanovenia, ktoré
svojim obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.
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ClL 11
Zaverecné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a prisluinymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni
neskors$ich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Podl'a zékona
¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorich predpisov podliecha tito zmluva povinnému zverejneniu,
Néjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel'a na zverejnenie tejto zmluvy a
svojim podpisom déva sthlas najej zverejnenie v plnom rozsahu.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrz{ 2
rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, e vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozZné
realizovat’ vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o
do rozsahu i obsahu, tdto vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, ze zmluvu neuzavreli v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu su opravnené uzavriet a to aj
podla svojich vnutornych predpisov a na znak suhlasu s Jjej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Zborove nad Bystricou dria 18.03.2011

- Miladu Kovasova

023 03 Zborov nad Bystricou 5
DIG: 1039680663

Néjomca: Prenajimatel’:




