
Zmluva o n6jme nebytovych priestorov
uzavretS, podl'a zftkona ('.11611990 Zb. o n6jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov.

i t . r.
Zmluvn6 strany

l. Prenajimatel': N6zov : OBEC ZBOROV NAD BYSTRICOU
Sfdlo: Zborov nad Bystricou
Ieo: oo3l4 366
DIC: 2020553344
DPH: nie je plati tel '
Zastfpend: PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce
Rankove sooienie: :  Dexia banka Slovensko a.s., pobodka eadca

2. N6jomca:

i7.

Obchodne meno : MILADA XOVAdOVA
Sfdlo:
re o:

02303 Zborov nad Bystricou d. 5
46 042 873

Zastripene: Milada Kov6dov6, 023 03 Zborov nad Bystricou
Bankovd spojenie: VUB a. s . nobodka eadca
Cfslo r idtu:
( d'nlej len ndjbn,",, ,

po vzdjomnej dohode uzatv6rajri v zmysle zttkona d.I16/1990 Zb. o n6jme a podn6jme
nebytovlich priestorov v zneni neskor5ich predpisov trito zmluvu o n6ime nebytovVch
priestorov ( d'alej len zmluva )

et z.
Predmet a t i iel ndjmu

I Prenajfmatel' prenajima n6jomcovi za niZ5ie uvedenych podmienok majetok Obce
Zborov nad Bystricou, v katastr6lnom irzemi Zborov nad Bystricou, , zapisany na LV
e,. 703, vedeneho Sprdvou katastra Cadca, nebytov5i priestor o vymeie 27,39 m2,
nach6dzajrici sa na prizemi budovy (,. s. 224, postavenej na parcele cKN 20.

2 N6jomca sa zavazuje prenajatd nebytovd priestory vyuZivat' v sflade so v5eobecne
zdvaznymi pr6vnymi predpismi a to pre svoju podnikatel'skri dinnost', v s6ade
s predmetom dinnosti, uvedenom v Zivnostenskom registri, za .irdelom zriadenia
a prev6dzkovania predajne textilu

el.:
Doba ndimu

I Ndjom nebytovych priestorov podl'a te.jto zmluvy sa dojedn6va na dobu urditf
od 21.03.2011 do 20.03.2016.

2 Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonajir zmluvne strany prehliadkou
priestorov. O odovzdanf a prevzati predmetu n6jmu do uZivania nii.iomcovi vyhotovi



prenajimatel' odovzd6vaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnd strany' Pripadne

nedostatky predmetu n6jmu obsiahnutd v tomto protokole budri odstr6nen6

v dohodnutej lehote.

et.+.
Cena ndimu a sPdsob rihradY

t Prenajimatel' a n6jomca sa dohodli na cene za uLivanie predmetu n6jmu podfa tejto

zmluvy vo vyske 15 € (slovom piitn6st' Eur) za I m2 prenajatej plochy rodne' do

celkom predstavuje rodne n6jomn6 vo qi5ke 410'85 € (slovom

styristodesaf 
"uror.*d.siatpiit'cent 

oul ru cely rozsah prenaj atej plochy.

V n6jomnom nie sri obsiahnutd rihrady za plnenia pos'kytovane s uzivanim nebytovych

priestorov' r -  ̂ :-^^r,A- ,{^ ro - rehn di
2 N 6 j o m n d j e s p l a t n d m e s a d n e a t o v o p r e d n a j n e s k d r d o 2 0 - t e h o d i a m e s t a c a

predch6dzaj,icemu prislu3nemu mesiacu i bez dorudenia faktfry alebo vyirdtovania

prenajimatel'a vo vfske 3424 9'
N6jomn6 mozno zaplatit bezhotovostn;fm prevodom na irdet prenajimatefa uveden;f

v zithlavitejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatel'a'

Zade i i rh radysapovaZu jede f ,p r i p i san ia0h rady ' * j oY :h "1 .1 -b .? l kovy f i de t
prenajimatel'a uvedenj, u ,antaui' iiito zmluvy alebo dei prevzatia hotovosti

v pokladnici Prenajimatel'a'
3 Zmluvne strany saiohodli ,  Ze n6jomne za obdobie od 2l '03'2011 do 3l '03'2011 vo

vj5ke 12,15 c,za mesiac april 20li vo vl5ke 34,24 €, za mesiac m6j 2011 vo vii3ke

34,24 € amesiac jrin vo vlfske 34,24 € spolu vo v1iSke 114,87 € zaplati n6jomca

najnesk6r d" t0.{iar011 na_irdet'prenajimatel'a alebo v hotovosti do pokladnice

prenajimatel'a.
4 Ak sa najomca dostane s platbou n6jomn6ho alebo s uhradou platby za sluzby

poskytovane v sirvislosti s ndjmom do omeskania, je prenajimatel' opr6vneny mu

vytidtovat,poplatokzome5kaniavovy5ke0,050^z.aklLdvdeflomeskania.
5 Vjska n6jomn6ho sa- pomern. ,uysuj. za-.kahdy .kalend6rny 

rok o vfsku inflacie

zistenej avyhl6senej statistict;;m trradom Slovenskej republiky k3l'12' prislu5n6ho

roka, pridom toto zvysenie nadobudne irdinnost' apiatnost' od 01.01' nasledujirceho

roka.
Prenajimatel'oznami zvfsenie n6jomndho o infl6ciu n6jomcovi pisomne s uvedenim

p.r..ntu infl6cie a novej vllSky n6jomneho'

it.s
poskytovanie sluZieb a fihrada nSkladov spojenlich s nfjmom

I prenajim atel zabezpedi v prenajatych priestoroch dod6vku tepla, elektrickej energie a

dodavku vody ajej odvedenie do verejnej kanaliz6cie'

2 Zaposkytnute ,i"iUy spojend s najmom ia nijomca zavdzule uhrddzat'

prenajimatel'ovi z6lohy niesadne a to uopred najnesk6r do 20-teho dfla mesiaca

predchfdzajucemu prisluSn{mu mesiacu i bez dorudenia faktirry vo vfske 25 -EUR

islouom : dvadsat'pdt'EUR) spolu s n6jomn;im 'v tomto dleneni:

- doddvka tePla24 €'
-dodavkavodya je jodveden iedove re jne j kana l i zdc ie l€ .
platby za sluZby za mesiace marec, aprit,'mij, jirn, spolu vo vy5ke l00Eur zaplali

n6jomca nalneskor do 20.05.201 I na irdet prenajimatel'a alebo v hotovosti

do pokladnice prenajimatel'a spolu s n6jomnym'



V pripade zvy$enia cien sluZieb m6Ze byt' z6lohov6 platba zv;i5en6 o o/o zvylenia cien,

ak sa prenajimatel'a n6jomca nedohodnri inak. Prenajimatel' je povinnlf preukdzaf Yo

zvyfSenia ciin najneskdr l0 pracovnych dni pred splatnost'ou najbliZ5ej mesadnej

ztiohy, inak sa na zviSenie cien v tom mesiaci neprihliadne.

3 prenajimatel' sa zavdrzuje vyfdtovat' pripadn;f nedoplatok na sluZb6ch spojenfch s

ndjmom na z{klade riadne vystavenej faktriry, dorudenej n6jomcovi.

Nijomca sazavazuje uhradit'na irdet prenajimatel'a vyridtovany nedoplatok za sluZby,

poikytnute v sirvislosti s pren6jmom do l5 dni od obdfZania faktirry, ktorej prilohou

tudavyirdtovanie. Prenajimatel'sazavdzuje vr6tit'na irdet n6jomcu pripadn;f preplatok

do l5 dni po vykonani celkov6ho vytidtovania, ak sa zmluvne strany nedohodnf inak.

Platby sa povaZujir za uhraden€ diom ich pripisania na [rdet'

4 N6jomcu 1" pouinnli vlastnit' alebo uZivat zbernri n6dobu na tuhy komun6lny odpad,

zodpovedalricu systemu zberu komundlneho odpadu a zapoiit' sa do systdmu zberu

komun6lneho odpadu v Obci Zborov nad Bystricou.

ir.e
Podnijom

N6jomca nie je oprdvneny prenechat'nebytovd priestory alebo ich dasti do podn6jmu.

et.z
Prdva a povinnosti zmluvnfch strin

I Prenajimatel' odovzdd predmet n6jmu ndiomcovi najnesk6r v defr vzniku n6jmu a

ndjomca nebytov;i' priestor od prenajimatefa preberie v stave, v akom sa k tomuto diu

nebytov;f priestor nach|dza. 
'\:

2 prenajimaiel' je povinnf zabezpedil' ndjomcovi plnli a neruSeny vykon prfv spojenych s

n6jmom nebytovYch Priestorov.
3 Ndjomca je opr6vnen! uZivat' predmet ndjmu v rozsahu a sp6sobom dohodnutym v

zmluve a udrZiavat'ho v stave, ktorlf zodpoved6 povahe a irdelu ndjmu.

4 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze drobne opravy spojene s obvyklfm uZivanim predmetu

n6jmu vykond n6jomca na svoje n6klady. Za drobne opravy sa povaZuje vnftorne

mal'ovanie, distenie, oprava a vjmena armattr, svietidiel, vypinadov, oprava a vymena

ventilov, dezinfekcia a deratiz6cia, oprava a vymena z6:mkov a kovani dveri a okien,

ako aj v5etky ostatne drobne pr6ce, ktord predmet ndjmu nezhodnocujri.

5 Najomca sa zavdtzuje vykondvat'pripadnd stavebne irpravy na svoje n6klady len po

predchddzaj ircom pi somnom sirhlase prenaj imate I'a.-stavebne 
ripravy majfce povahu technickdho zhodnotenia prenajateho majetku bude

odpisovat' naio*.u. N6jomca nebude od prenajimatel'a poZadovat' irhradu n6kladov,

ktore vynaloZil na stavebne 0pravy prenajat;fch priestorov a taktieZ po skondeni n6jmu

nebude poZadovat'protihodnotu toho o do sa zqiSila hodnota predmetu n6jmu.

6 Ndjomca je povinny bez zbytodneho odkladu ozn6mit'prenajimatel'ovi potrebu opr6v,

ktore m6 vykonat' prenajimatel' a umoZnit' vykonanie mu tychto opr6v, inak ndjomca

zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel' je povinny

vykbnat'vSetko pre uskutodnenie opr6v, ktord je povinnli vykonat'v do najkrat5om dase

p-oafu povahy a rozsahu oprdv a zodpovedd za Skody, ktore ndjomcovi vznikli v

iirvislosti s nevykonanim alebo bezd6vodnjm odkladom vykonania t;ichto opr6v. Ak

n6jomca nem6Ze uZivat' prenajatd nebytovd priestory z d6vodov, za ktord zodpoved6

prenajimatel', je prenajimatel' povinny vr6tit' n6jomcovi pomernir dast' ndjomndho za

obdobie, podas ktordho nemohol n6jomca uZivat' nebytovd priestory na dohodnuty



irdel, a to v lehote 7 dni odo dia dorudenia pisomnej vyzvy nfjomcu prenajimatel'ovi

na vrdtenie pomernej dasti ndjomn6ho'

v pripade vzniku havarie resp. tejto hrozby je n6jomca povinny umoznit'

prenaj imatel'ovi vstup do prenaj atlf ch priestorov'

Za irdelom tcontroly doirziavania zmluvn;fch podmienok najomca na poziadanie

prenajimatel'a umolni urdenym zamestnancom prenajimatel'a alebo opr6vnenym

iroUa* prenaj imatel'a vstup do prenajatlf ch nebytovi.ch priestorov'

N6jomca sa zavazuie zabeipee\t v5et-ky potrebn6 rilohy na zabtinenie vzniku poZiaru v

prenajatych priesto"roch slirliacich qiluene n6jomcovi a zabezpe(it' irlohy vyplivajfce

zo zitkona E. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi .v 
zneni neskor5ich predpisov'

N6jomca preber6 na seba v5etky povinnosti vypl;fvajrice z pr6vnych predpisov na

zabezpe1enie bezpednosti a ochrany zdravra pri 
-pr6ci, 

ako aj pr6vnych predpisov

o ochrane majetku azdravia azabezpeli ich plnenie na vlastnd n6klady'

0 N6jomca ,u ,ur:Atrile udrZiavat' piedmet n6jmu v sirlade so v5eobecne platnymi

hygienick;imi PredPismi'
ll Za$kodu spdsobenir na prenajat;fch nebytovlich priestoroch a na zariadeniach v nich

umiestnenich zodpoveda v plnom roziahu- n6jomca' N6jomca sa taktieZ zavazuie

prenajimatel'ovi nairadit' Skodu vzniknutir na predmete n6jmu poskodenim nad r6mec

obvykleho opotrebenia. !  r , ,  y--^ -.:^.-^^, '

12 Poistenie prenajatych nebytov;fch priestorov slirZiacich vyludne n6jomcovl a veci v

nich umiestnen;ich si zabezpedi nfjomca s6m na vlastne n6klady' Prenajimatel' je

povinnf nu uturin. n6klady poistiJ nebytove priestory a stavbu, v ktorej sa tieto

nach6dzajri pr. pripuA poSkodenia alebo inidenii Zivelnou udalost'ou alebo poZiarnou

udalost'ou.
l3 Prenajimatel' suhlasi s

prenaj at;ich Priestorov,

uZivanie
c, prenajimatef
11611990 Zb. o

primeranlfm oznadenim prevddzky n6jomcu pred vstupom do

ktord propaguje n6jomcu.

et. t
Skonienie nijmu

I N6jom kondi uplynutim doby nfjmu podl'a dl' 3 tejto zmluvy'

2 N6jom sa m6Ze ikoneit' dohodou zmluvnich strA; i pred uplynutim dohodnutej doby

n6jmu.
3 N6jom zanikit

a, zdnikom Predmetu n6jmu

b, z6nikom n6jomcu
4 Prenajimatel' mdZe pfsomne vypovedat' zmluvu ak:

a, n6jlmca uZiva predmet n6jmu v rozpore so zmluvou

b, n6jomca viac ako 30 dni meSk6 s platenim n6jomneho alebo za sluZby' ktor;fch

poskytovanie je sPojene s n6jmom

c, n6jomca napriek pisomndmu upozorneniu hrubo porusuje pokoj, alebo poriadok

d, naiomca prenecha predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu bez srihlasu

prenajimatefa.
S ila.iomc a m61e pisomne vypovedat' zmluvu ak:

a, strati sp6sobilost'prev6dzkovat'dinnost" na ktorf si nebytovy priestor prena'ial

b, predmet n6jmu sa stane bez zavinenia n6iomcu nesp6sobil;fm na dohovoren€

hrubo poru5uje svoje povinnosti vypl;fvajirce z $ 5 ods' I z6kona d'

nfjme a podnAjme nlUytovyctr priestorov v zneni zmien a noviel

A.l



Vfpovednd lehota je 3 (tri) mesiace a zai,ina plynrit' od prveho dia nasledujriceho
mesiaca po dorudenf vlfpovede druhej zmluvnej strane.
Po skondenf n6jmu podl'a tejto zmluvy, je n6jomca povinny prenajatd priestory
vypratat'a odovzdat'prenajimatel'ovi v stave, zodpovedajfcom stavebnfm [prav6m,
ktor6 vykonal so suhlasom prenajimatel'a s prihliadnutim na obvykle opotrebenie a to
najneskorSie v defi skondenia n6jmu. Ak tak n6jomca v urdeny defl neurobi, je n6jomca
povinn;f uhradit' prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu vo vliske 50Eur ( slovom
piit'desiateur ) za kaLdy dei omeikania aL do pisomndho odovzdania nebytovlich
priestorov a prenajimatef je opr6vnen;f dat' na ndklady a nebezpedenstvo n6jomcu
prenajat6 priestory vypratat'. N6jomca je povinn;f prenajimatel'ovi n6klady na
vypratanie priestorov uhradit'do l0 dni od obdfZania faktriry, ktorou prenajimatel'
n6klady na vypratanie priestorov n6j omcovi vyfakturoval.
V pripade skondenia n6jmu podl'a tejto zmluvy sa prenajimatel' zavazuje vr6tit'
n6jomcovi nespotrebovan6 n6jomne uLzaplatend ndjomcom prenajimatel'ovi, a to do14
dni odo dia skondenia n6imu.

er. g
Doruiovanie

Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zirklade tejto zmluvy alebo v srivislosti s ilou
medzi zmluvnymi stranami (d alej len Pisomnost' ) sa rozumie dorudenie Pisomnosti
doporudene po5tou s dorudenkou preukazujricou dorudenie na adresu urdenfi podt'a
bodu 3 tohto dl6nku , dorudenie kuridrom, alebo osobn6 dorudenie prfsluSnou
zmluvnou stranou. Dorudovanie sa uskutodiuje qfhradne na adresu urdenf podl'a bodu
3 tohto dl6nku , okrem pripadu uvedendho v bode 4 tohto dldnku .
Za dei' dorudenia Pisomnosti sa pokladrl:
a) aj def,, v ktor;i zmluvn6 strana, ktord je adres6tom, odoprie dorudovanri Pisomnost'
prevziat' (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorudovania podl'a bodu I tohto dlenku
alebo
b) ak .ie Pisomnost' dorudovan6 zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah
po5tovej z6sielky, a.j defl, v ktory
ba) m6rne uplynie riloZnd doba urden6 poStou pre vyzdvihnutie si te.ito postovej
zasielky, alebo
bb) je na tejto po5tovej z6sielke preuk6zatel'ne pracovnikom posty vyznaden6

pozn6mka, ze ,,adres6t sa odst'ahoval", ,,adresdt je nezn6my" alebo in6 pozndmka
podobndho vyznamu, ak sa sirdasne tak6to pozn6mka zaklad|na pravde.
Pre potreby dorudovania prostrednictvom posty sa pouzijri adresy zmluvnSlch str6rn
uvedend v zithlavi tejto zmluvy,ibaLe odosielajricej zmluvnej strane adresdt pfsomnosti
pisomne ozn6mil inri adresu urdenir na dorudovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urdenej na dorudovanie Pisomnosti sa prfsluSn6 zmluvnd strana zavdzuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat'druhfr zmluvnir stranu; v takomto
pripade je pre dorudovanie rozhodujrica nov6 adresa riadne ozndmen6 zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost' doruduje inak ako poStou, je moZne ju dorudovat' aj na inom mieste
ako na adrese urdenej podl'a bodu 3 tohto dl6nku , ak sa na tomto mieste v dase
dorudenia zdrluju osoby opr6vnend prijimat' v mene strany pisomnosti a ak sri tieto
osoby z6rovefl ochotne Pisomnost'priiat'. V pripade podl'a tohto bodu sa deil odoprenia
prijatia dorudovanej Pisomnosti nepokladd za dei jej dorudenia.



- - a

ir. ro
Osobitn6 dojednania

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektord ustanovenie tejto zmluvy neplatne, zost6vajri
ostatnd ustanovenia tejto zmluvy platnd a fdinnd .
Namiesto neplatn6ho ustanovenia sa pouzijf ustanovenia vseobe cne zilaznych pr6vnych
predpisov upravujfce otdzku vzdjomndho va'ahu zmluvnych str6n.
Zmluvne strany sa potom zavazuju upravit' svoj vzt'ah prijatim in6ho ustanovenia, ktor6
svojim obsahom a povahou najlepSie zodpovedd zdmeruneplatndho ustanovenia.

i l .  r r
Ziryerein| ustanovenie

I Prilva a povinnosti zmluvnych str6n, ktore nie su upravene v tejto zmluve, sa riadia
z6konom d' 11.61.1990 Zb' o n6.ime a podn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5fch predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika v zneni
neskor5fch predpisov.

2 Zmluva nadobrida platnost' dflom jej podpisania opr6vnen;imi z6stupcami oboch
zmluvn;fch striin a fdinnost' diom nasledujucim po ani jej zverejnenia. iodl'a zitkona(" 21112000 Z .2. o slobodnom prfstupe k informdciiim a o zmene a doplnenf niektorych
ziikonov v zneni neskorSfch predpisov podlieha tiito zmluva pouinndmu zverejneniu.
N6jomca berie na vedomie povinnost' prenajimatel'a na zverejnenie tejto zmluvy a
svojim podpisom d6va sthlas najeJ zverejnenie v plnom rozsahu.

3 Tdto zmluva je vyhotoven6 v 4 rovnopisoch, zktorlich kald|zmluvnd strana obdr1i 2
rovnopisy.

4 Zmluvne strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a
realizovat' vylucne formou pisomneho dodatku
zmluvnymi stranami.

5 Zmluvne strany vyhlasujti, ze si trito zmluvu preditali,.je.j ustanoveniam porozumeli dodo rozsahu i obsahu, t6to vyjadruje ich slobod'nri a v6znu v6l'u, Ze zmluvu neuzavreli vtiesni za nilpadne nevyhodn;ich podmienok a 2e zmluvu sri opr6vnend uzavriet, a to ajpodl'a svojich vnirtornych predpisov a na znak s[rhlasu s jej bbsahom ju vlastnorudne
podpisujti.

V Zborove nad Bystricou dria 1g.03.201 I

fililcdu Koyriiovd
023 03 7:horov nad Byshicou 5

%
Dt6: 1O3gGBOffi3

doplnenia tejto zmluvy je moZnd
k zmluve, podpisaneho oboma

N6jomca:


