Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zdkona €.116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

ClL 1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel: Nazov: Obec Zborov nad Bystricou
Sidlo: 023 03 Zborov nad Bystricou €. 223
ICO: 00314 366
DIC : 2020553348
IC DPH: nie je platitel
Zastupene€: PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s., pobocka Cadca
Cislo ugtu:
( d’alej len prenaj
a

2. Najomcea: Obchodné meno: Lekaren CALENDULA, s.r.o.

Sidlo: Palarikova ul. 2845/26a, 022 01 Cadca
ICO: 36754820

BIC: 2022345556

IC DPH: SK2022345556

Zastupené: Mgr. Pavel Kollir, konatel’

Mgr. Vilma Kollarova, konatel’
Bankové spojenie: Slovenska sporitelTia, a.s., pobocka Cadca
Cislo uctu:
Zapisana v Obchoanorn regisur univauvny siadu Zilina,
odd. Sro, vlozka &islo 18772/L
( d’alej len ndjomca)

po vzajomnej dohode uzatvéraji v zmysle zakona €.116/1990 7. z. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov ( d’alej len zmluva )

C1.2
Predmet a Gcel najmu

1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok majetok Obce Zborov
nad Bystricou, v katastralnom Gzemi Zborov nad Bystricou, zapisany na LV ¢. flich
vedeného Spravou katastra Cadca, nebytovy priestor o vymere 70 m?, nachadzajuci sa na
I. poschodi budovy €. s. 224, postavenej na parcele CKN 20.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie aj spolo¢né priestory ato vstup do
budovy, chodby, WC, umyvarer.

2 Najomca sa zavézuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat' v stlade so vSeobecne
zéviznymi pravnymi predpismi ato pre svoju podnikatel'sku €innost, poskytovanie
Jekéarenskej starostlivosti v odbore lekarenstvo a prevadzkovanie lekarne
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CL3
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu urtita od 01.07.
2011 do 30.06.2016.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvne strany prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZzivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole budu odstranen¢ v dohodnute;j
lehote.

CL 4
Cena najmu a sposob uhrady

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie gredmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske 15,00 EUR (slovom pitnast EUR) za 1 m” prenajatej plochy roc¢ne, ¢o
celkom predstavuje roéné najomne vo vyske 1050,00 EUR ( slovom jedentisicpatdesiat
EUR) za cely rozsah prenajatej plochy.

V nagjomnom nie su obsiahnuté thrady za plnenia poskytovan¢ s uzivanim nebytovych
priestorov.

Najomné je splatné mesaéne a to vopred najneskor do 20-teho dna mesiaca
predchadzajucemu  prisluSnému mesiacu i bez doruenia faktury alebo vyuctovania
prenajimatel'a vo vyske 87,50 EUR.

Néjomné mozno zaplatit’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatela. Za dei uhrady sa
povazuje defi pripisania uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy alebo defi prevzatia hotovosti v pokladnici prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za obdobie od 01.07.2011 do 31.07.2011, zaplati
najomca spolu s ngjmom za mesiac august vo vyske 175,00 EUR do 20.07.2011 na ucet
prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatela.

Ak sa najomca dostane s platbou najomného alebo s twhradou platby za sluzby
poskytované v suvislosti s najmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu
vyuétovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy dei omeskania.

Vyska najomného sa pomerne zvysuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 3 1.12. prislusného

roka, pri¢om toto zvy3enie nadobudne Gi¢innost a platnost’ od 01.01. nasledujiiceho roka.
Prenajimatel’ oznami zvySenie najomného o inflaciu najomcovi pisomne s uvedenim
percenta inflacie a novej vysky najomného.
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CL5
Poskytovanie sluZieb a dhrada nakladov spojenych s najjmom

Prenajimatel’ zabezpe€i v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elektrickej energie a
dodavku vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie.

Za poskytnuté sluzby spojene s najmom sa njomca zavazuje uhradzat’

prenajimatel’ovi zalohy mesacne a to vopred najneskor do 20-teho diia mesiaca
predchadzajiicemu prisluSnému mesiacu i bez dorugenia faktury vo vyske 100,00 EUR
(slovom jednosto EUR) spolu s najomnym v tomto ¢leneni:

- dodavka tepla 70,00 EUR

- elektricka energia 29,00 EUR

- dodavka vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie 1,00 EUR.

Platby za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov za obdobie od 01.07.2011 do
31.07.2011, zaplati ngjomca spolu s platbami za mesiac august vo vyske 200,00 EUR do
20.07.2011 na G&et prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatela.

V pripade zvy3enia cien sluzieb moze byt zalohova platba zvySena o % zvySenia cien,

ak sa prenajimatel’ a ngjomca nedohodnu inak. Prenajimatel’ je povinny preukéazat’ %
zvysenia cien najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou najblizsej mesacnej

zalohy, inak sa na zvySenie cien v tom mesiaci neprihliadne.

Prenajimatel sa zavizuje vytétovat pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s ngjmom
na zéklade riadne vystavenej faktury, dorucenej Najomcovi.

Najomca sa zavizuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a vyuctovany nedoplatok za sluzby,
poskytnuté v suvislosti s prenajmom do 15 dni od obdfzania faktury, ktorej prilohou

bude vytétovanie. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' na ucet ngjomeu pripadny preplatok

do 15 dni po vykonani celkového vyuétovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Platby sa povazuju za uhraden¢ diiom ich pripisania na ucet.

Najomca je povinny vlastnit alebo uzivat zbernti nadobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit sa do systému zberu
komunalneho odpadu v Obci Zborov nad Bystricou.

CL 6
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢asti do podnajmu.

CL7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdé predmet najmu ndjomcovi najneskor v defi vzniku najmu a najomca
nebytovy priestor od prenajimatel’a preberie v stave, v akom sa k tomuto dilu nebytovy
priestor nachadza.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny uzivat predmet nagjmu v rozsahu a sposobom dohodnutym v
smluve a udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucéelu ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu
najmu vykona najomca na svoje néaklady. Za drobn¢ opravy sa povaZzuje vnitorné
malovanie, istenie, oprava a vymena armatur, svietidiel, vypinaCov, oprava a vymena
ventilov, dezinfekcia a deratizacia, oprava a vymena zamkov a kovani dveri a okien, ako
aj vietky ostatné drobné prace, ktoré predmet najmu nezhodnocuju.



5 Najomca sa zavdzuje vykonavat' pripadné stavebné Upravy na svoje naklady len po

predchadzajiicom pisomnom stuhlase prenajimatela.
Stavebné upravy majice povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude
odpisovat’ najomca. Ngjomea nebude od prenajimatel’a pozadovat’ tihradu nakladov, ktoré
vynalozil na stavebné upravy prenajatych priestorov a taktiez po skon&eni ndjmu nebude
pozadovat protihodnotu toho o %o sa zvysila hodnota predmetu ngjmu.

6 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie mu tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny
vykonat’ vSetko pre uskuto¢nenie oprav, ktoré je povinny vykonat’ v ¢o najkratSom Case
podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za $kody, ktor¢ najomecovi vznikli v suvislosti
s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak najomca
nemdze uzivat prenajaté nebytové priestory z dévodov, za ktoré zodpoveda prenajimatel’,
je prenajimatel’ povinny vratit nadjomcovi pomernu €ast najomného za obdobie, pocas
ktorého nemohol najomca uzivat’ nebytové priestory na dohodnuty tgel, a to v lehote 7
dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatelovi na vratenie pomernej
&asti najomného.

7V pripade vzniku havarie resp. tejto hrozby je najomca povinny umoznit’ prenajimatel’ovi
vstup do prenajatych priestorov.

8 Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomca na poziadanie
prenajimatela umoZni uréenym zamestnancom prenajimatel’a alebo opravnenym osobam
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

9 Najomca sa zavizuje zabezpetit vietky potrebné Glohy na zabranenie vzniku poZziaru v
prenajatych priestoroch sluziacich vyluéne ngjomcovi a zabezpe&it' ulohy vyplyvajuce zo
sakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich predpisov. Najomca
preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov na zabezpecenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri préaci, ako aj pravnych predpisov o ochrane majetku
a zdravia a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.

10 Najomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sulade so veobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

11 Za $kodu spdsobenu na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Najomca sa taktiez zavédzuje
prenajimatel'ovi nahradit $kodu vzniknutt na predmete ngjmu poSkodenim nad ramec
obvyklého opotrebenia.

12 Poistenie prenajatych nebytovych priestorov sluziacich vylucne najomcovi a veci v nich
umiestnenych si zabezpe¢i ndjomea sam na vlastné naklady. Prenajimatel’ je povinny na
vlastné naklady poistit’ nebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tieto nachadzaju pre pripad
poskodenia alebo zniCenia Yivelnou udalostou alebo poziarnou udalostou.

13 Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznadenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.
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Skonéenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu podla &l. 3 tejto zmluvy.

Né4jom sa moze skonéit dohodou zmluvnych stran ipred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

N4ajom zanika :

a) zanikom predmetu najmu

b) zanikom najomcu

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou

b) najomca viac ako 30 dni meské s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojen¢ s najmom

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj, alebo poriadok

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1 zakona C.
116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je 3 (tr) mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca
po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Po skon&eni najmu podla tejto zmluvy, je najomca povinny prenajaté priestory vypratat’ a
odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajiicom stavebnym Gipravam, ktoré vykonal
so sthlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to najneskorsie v denl
skonCenia najmu. Ak tak ngjomca v urdeny defi neurobi, je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR (slovom pétdesiat EUR) za kazdy
deit omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov a prenajimatel’ je
opravneny dat na néklady a nebezpedenstvo  najomcu prenajaté priestory vypratat’.
Najomca je povinny prenajimatel'ovi néklady na vypratanie priestorov uhradit’ do 10 dni
od obdfzania faktury, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov najomcovi
vyfakturoval.

V pripade skonéenia ngjmu podl'a tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavédzuje vratit’ ndjomcovi
nespotrebované najomné uz zaplatené ngjomcom prenajimatelovi a to dol4 dni odo dna
skonéenia najmu.



CL9
Dorudovanie

1 Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len Pisomnost) sa rozumie doruenie Pisomnosti
doporuéene potou s doru¢enkou preukazujticou dorucenie na adresu uréenu podl'a bodu 3
tohto &lanku , dorugenie kuriérom alebo osobné dorugenie prislusnou zmluvnou stranou.
Doru¢ovanie sa uskutociiuje vyhradne na adresu ur¢ent podl'a bodu 3 tohto ¢lanku ,
okrem pripadu uvedeného v bode 4 tohto ¢lanku .

2 Za defi dorucenia Pisomnosti sa poklada:

a) aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorugovant Pisomnost’

prevziat' (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doru¢ovania podla bodu 1 tohto ¢lanku)

alebo

b) ak je Pisomnost’ dorucovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej

zésielky aj den, v ktory

ba) marne uplynie GloZna doba uréena postou pre vyzdvihnutie si tejto postovej zasielky,

alebo

bb) je na tejto postovej zasielke preukézatelne pracovnikom posty vyznafena poznamka,

ve ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy® alebo ind poznamka podobného

vyznamu, ak sa sucasne takato poznédmka zakladd na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouzijii adresy zmluvnych stran

uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti

pisomne oznamil inG adresu uréent na dorucovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek

zmeny adresy uréenej na dorutovanie Pisomnosti sa prislusna zmluvna strana zavézuje o

zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnd stranu; v takomto pripade

je pre dorucovanie rozhodujica nové adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred
odosielanim Pisomnosti.

4 Ak sa Pisomnost doruduje inak ako postou, je mozné ju dorugovat aj na inom mieste ako
na adrese uréenej podl'a bodu 3 tohto ¢lanku , ak sa na tomto mieste v Case dorucenia
zdrzuju osoby opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak su tieto osoby zaroven
ochotné Pisomnost prijat. V pripade podla tohto bodu sa deit odoprenia prijatia
doru¢ovanej Pisomnosti nepokladé za den jej dorucenia.
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Osobitné dojednania

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G€inng .

Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov upravujuce otazku vzajomného vzt'ahu zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit' svoj vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré
svojim obsahom a povahou najlep$ie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.
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7Zavereéné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢&. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Podl'a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
sékonov v zneni neskorsich predpisov podlieha tato zmluva povinnému zverejneniu.
Néajomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a na zverejnenie tejto zmluvy a svojim
podpisom déava suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 2
rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné realizovat’
vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o do
rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnti a vaznu vol'u, ze zmluvu neuzavreli v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu su opravnené uzavriet’ a to aj podla
svojich vnitornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

V Zborove nad Bystricou, diia 01.06.201 1

TV 0105020 1UUF M. ONLULLI40950
Ngjomca




