
Zmluva o nSjme nebytovych priestorov
tzavretirpodl'a zdkona E.ll6ll990 Z. z. o n6jme a podn6jme nebytovfch priestorov v zneni

neskor5ich predPisov

it. t
Zmluvn6 stranY

l. Prenajimatef: N6:zov: Obec Zborov nad Bystricou
Sidlo: 023 03 Zborov nad BystricouE.223
Ieo: 00314366
DIe : 20205s3348
te IPH: nie je platitel'
Zastripen6: PaedDr. Juraj Hlava{i, starosta obce
Bankov6 spgienie: : Dexia banka Slovensko, a.s., pobodka eadca
eislo ridtu:
( talej len.

a

2. N6jomca: Obchodnd meno: MUDr. Gabriela Peikovi rod. Seligovri

Sidlo:
re o:
DIC:
Zastupenir
Bankov6 spojenie:

Ul .  L.  Janotu ( , .725,02201Cadca
37804936
1044848420
MUDr. Gabriela Peikovi
Slovensk6 spo11Qffi4g.s pobodka eadca

eislo ridtu:
Licencia:
( talej len ndjomca )

po vz6jomnej dohode uzatvirajf v zmysle zikona (,J1611990 Z. z. o n6jme a podn6jme

nebytov;;ch priestorov v zneni neskor5ich predpisov trito zmluvu o n6jme nebytoqfch

priestorov ( d'alej len zmluva ).

Ct.z
Predmet a riiel nrijmu

1 Prenajimatef prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok majetok Obce Zborov

nad Bystricou, v katastr6lnom rizemi Zborov nad Bystricou, zapisany na LV d. 703,

vedendho Spr6vou katastra iadca, nebytoqf priestor o vymere 22,68 m', nach6dzajirci sa

na I. poschodi budovy t,. s.224, postavenej na parcele CKN 20.

2 N6jomca sa zavazuje prenajatd nebytov6 priestory vyuLivat vsirlade so v5eobecne

ziriaznymi pr6vnymi .predpismi a to pre svoju podnikatel'skti dinnost', poskytovanie

zdravotnej starostlivosti a prev6dzkovanie zubnej ambulancie. praktick6ho lek6ra pre

dospeljch.



c l .3
Doba nrijmu

N6jom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy sa dojedn6va na dobu urditri od 0l'07.

2011 do 30.06.2016.
I Odovzdanie aprevzatie predmetu n6jmu vykonajri zmluvn6 strany prehliadkou

priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu n6jmu do uZivania n6jomcovi vyhotovi

prenajimatef odovzd6vaci protokol, ktory podpilu obe zmluvn6 strany. Pripadn6

nedostatky predmetu n6jmu obsiahnut6 v tomto protokole budri odstr6nen6 v dohodnutej

lehote.

it. t
Cena nijmu a sP6sob rihradY

I prenajimatel'a n6jomca sa dohodli na cene zauLivanie predmetu n6jmu podl'a tejto

zmlur]'r-o r"j5kei5.00 EUR (slovom piitn5st' EUR) za 1 m2 prenajatej plochy rodne' do

celkom predstaruje rodn6 n6jomn6 vo vf5ke 340120 EUR ( slovom tristostyridsat'EUR

d\adsat' centov ) za cel'1 rozsah prenajatej plochy'

V nijomnom nie sri obsiahnutd rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim nebytovych

priestorov.
I italomne je splatn6 mesadne a to vopred najnesk6r do 20-teho df,a mesiaca

predchedzaj6cemu prisluSn6mu mesiacu i bez dorudenia faktiry alebo vyirdtovania

prenajimatefa vo qf5ke 28J5 EUR.
ila;omne moZno zaplatit bezhotovostn;fm prevodom na ridet prenajimatel'a uvedeny

v iahlavitejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatel'a.

Za deirihrady sa povaZuje dei pripisania rihrady n6jomn6ho na bankovy ridet

prenajimatefa uvedeny v zithlavi tejto zmluvy alebo dei prevzatia hotovosti v

pokladnici prenaj imatefa.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze n6jomne za obdobie od 01.07.201 I do 3I.01 .2011, zaplati

n6jomca spolu s n6jmom za mesiac august vo vy5ke 56,70 EUR do 20.07 '2011 na ridet

prenajimatefa alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatefa'

Ak sa n6jomca dostane s platbou n6jomn6ho alebo s rihradou platby za sluZby

poskytovan6 v sirvislosti s n6jmom do omeskania, je prenajimatef opr6vnen;f mu

vyridtovat' poplatok z ome5kania vo qf5ke 0,050 zakaLdy defl ome3kania.

V,i5ka n6iomn6ho sa pomerne zvy5uje zakaLdy kalend6rny rok o qf5ku infl6cie zistenej

a vyhl6senej Statistick;fm iradom Slovenskej republiky k3l.l2. prislu5n6ho roka, pridom

toto zvy5enie nadobudne irdinnost' a platnost' od 01.01. nasledujriceho roka'
prenajimatef ozn6mi zvy5enie n6jomn6ho o infl6ciu n6jomcovi pisomne s uvedenim

percenta infl6cie a novej vi5ky n6jomn6ho.



/
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c t . 5
Poskytovanie sluZieb a rihrada nikladov spojenj'ch s n{jmom

I Prenajimatel zabezpedi v prenajatych priestoroch dod6vku tepla, elektrickej energie a

dod6vku vody ajej odvedenie do verejnej kanalizdcie.
2 Zaposkytnutd sluZby spojend s n6jmom sa n6jomca zavdzuje uh ddzat

prenajimatefovi z6lohy mesadne a to vopred najnesk6r do 2O-teho dfia mesiaca

predchhdzalicemu prislu5n6mu mesiacu i bez dorudenia faktriry vo vy5ke 95'00 EUR

(slovom deviit'desiatp2it' EUR) spolu s n6jomnim v tomto dleneni:
- elektrick6 energia 94,00 EUR
- dod6vka vody a jej odvedenie do verejnej kanalizdcie 1,00 EUR.

Platby za sluLby spojen6 s uZivanim prenajatych priestorov za obdobie od 01.07.201 1 do

31.0i .2011 zaplati n6jomca spolu s platbami za mesiac august vo qf5ke 190,00 EUR do

20.07.2011 na ridet prenajimatefa alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatela.

V pripade zvf5enia cien sluZieb m6Ze byt' zdlohov6 platba zvylen| o o/o zvyienia cien,

ak sa prenajimatel'a n6jomca nedohodnir inak. Prenajimatef je povinn;f preukflzaf o/o

nj-Senia cien najneskdr 10 pracovn;fch dni pred splatnost'ou najbliZ5ej mesadnej

zdlohl'- inak sa na zvy5enie cien v tom mesiaci neprihliadne.

I Prenajimatel' sazavdzuje vyirdtovat'pripadn;i nedoplatok na sluZb6ch spojenych s ndjmom

na zAilade riadne v-v-stavenej faktirry, dorudenej n6j omcov i'

Ndjomca sazavdzuje uhradit na ridet prenajimatefa vyudtovany nedoplatokza sluZby,

posky.rnutd v srivislosti s pren6jmom do 15 dni od obdfZania faktriry, ktorej prilohou

tudevfidtovanie. Prenajimatel sazavazuje vr6tit'na ridet ndjomcu pripadnf preplatok

do l5 dni po vykonani celkov6ho vyridtovania, ak sa zmluvn6 strany nedohodnri inak.

Platby sa povaZujir za uhraden6 diom ich pripisania na ridet.

3 N6jomca le povinny vlastnit' alebo uLival zbemir nddobu na tuhy komun6lny odpad,

zodpovedajfcu systemu zberu komunSlneho odpadu a zapoiif sa do systdmu zberu

komun6lneho odpadu v Obci Zbotov nad Bystricou.

dr. o
Podnijom

N6jomca nie je opr6vneny prenechat' nebytovd priestory alebo ich dasti do podn6jmu.

ct.l
Pr6va a povinnosti zmluvnfch strin

I Prenajimatel'odovzd6 predmet n6jmu n6jomcovi najnesk6r v def,

nebytoqf priestor od prenajimatel'a preberie v stave, v akom sa
priestor nachddza.

vzniku n6jmu a n6jomca
k tomuto diu nebytov;f

2 Prenajimatef je povinni zabezpedit n6jomcovi plnlf a neruseny vikon
n6jmom nebytovych priestorov.

pr6v spojenfch s

3 Ndjomca je opr6vneny uZivat' predmet n6jmu v rozsahu a sp6sobom dohodnuqfm v

zmluve a udrZiavat'ho v stave, ktory zodpoved6 povahe a irdelu n6jmu.

4 Zmluvne strany sa dohodli, Ze drobne opravy spojen6 s obvyklym uZivanim predmetu

n6jmu vykond n6jomca na svoje ndklady. Za drobne opravy sa povaZuje vnritorn6

mal'ovanie, distenie, oprava a vymena armatfr, svietidiel, vypinadov, oprava a vymena

ventilov, dezinfekcia a deratrzhcia, oprava a vymena z6mkov a kovani dveri a okien, ako

aj vSetky ostatn6 drobne pr6ce, ktore predmet n6jmu nezhodnocujir.

/

/



l 0

l l

N6jomca sa zavdzuje vykon6vat' pripadn6 stavebne irpravy na svoje n6klady len po
predchddzajfcom pisomnom sthlase prenajimatel'a.
Stavebne ripravy majirce povahu technick6ho zhodnotenia prenajatdho majetku bude
odpisovat' n6jomca. N6jomca nebude od prenajimatela poladovat rihradu n6kladov, ktor6
vynaloZil na stavebn6 ripravy prenajatfch priestorov a taktte? po skondeni n6jmu nebude
poZadovat'protihodnotu toho o do sa zvyllla hodnota predmetu n6jmu.
N6jomca je povinn;f bez zbytolndho odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu opr6v,
ktor6 m6 vykonat' prenajimatel' a umoZnit' vykonanie mu tychto opr6v, inak ndjomca
zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajfmatef je povinny
vykonat' v5etko pre uskutodnenie opr5v, ktor6 je povinn;f vykonat' v do najkrat5om dase
podfa povahy a rozsahu opr6v a zodpoved6 za Skody, ktord n6jomcovi vznikli v srivislosti
s nevykonanim alebo bezddvodnlim odkladom vykonania tychto opr6v. Ak n6jomca
nem6Ze uLivat prenajat6 nebytov6 priestory z ddvodov, zaklore zodpoved6 prenajfmatel',
je prenajimatel' povinn;f vr6tit' ndjomcovi pomernf dast' n6jomneho za obdobie, podas
ktor6ho nemohol n6jomca uLiva( nebyov6 priestory na dohodnulf ridel a to v lehote 7 dni
odo df,a dorudenia pisomnej vyzvy n6jomcu prenajimatel'ovi na vr6tenie pomernej dasti
ndjomndho.
\- prfpade r zniku har'6rie resp. tejto hrozby je n6jomca povinn;f umoZnit' prenajimatel'ovi
r srup do prenajatjch priestorov.
Za uielom kontroll. dodrZiavania zmluvn;fch podmienok n6jomca na poZiadanie
prenajimatefa umoZni urcenym zamestnancom prenajimatel'a alebo opr5vnenym osobdm
prenaj imatel'a vstup do prenaj atfch nebytovych priestorov.
Ndjomca sa zavdzuje zabezpedit'v5etky potrebn6 rilohy na zabrftnenie vzniku poZiaru v
prenajatych priestoroch shiZiacich vyludne n6jomcovi a zabezpedit' ulohy vyplyvajrice zo
zitkona 8.31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov. N6jomca
preber6 na seba vSetky povinnosti vypllivajrice zprhvnych predpisov na zabezpe(enie
bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci, ako aj pr6vnych predpisov o ochrane majetku
a zdtavia a zabezpe(i ich plnenie na vlastnd n6klady.
N6jomca sa zavazuje udrLiavat predmet n6jmu v sirlade so v5eobecne platn;fmi
hygienicklfmi predpismi.
Za Skodu sp6sobenu na prenajatych nebytov;fch priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoved6 v plnom rozsahu n6jomca. N6jomca sa taktieZ zavazuje
prenajimatel'ovi nahradit' Skodu vzniknutri na predmete n6jmu po5kodenim nad r6mec
obvykl6ho opotrebenia.
Poistenie prenajatych nebytovych priestorov shiZiacich vjludne n6jomcovi a veci v nich
umiestnenych si zabezpedi n6jomca s6m na vlastnd n6klady. Prenajimatef je povinny na
vlastne n6klady poistit'nebytove priestory a stavbu, v ktorej sa tieto nachddzaji pre pripad
poSkodenia alebo znidenia Zivelnou udalost'ou alebo poZiarnou udalost'ou.
Prenajimatef sirhlasi s primeranym oznadenim prev6dzky n6jomcu pred vstupom do
prenaj atych priestorov, ktor6 propaguj e n6j omcu.

t 2

l 3



ir. s
Skonienie nijmu

Nrljom kondi uplynutim doby n6jmu podl'a dl. 3 tejto zmluvy.
N6jom sa m6Ze skondit' dohodou zmluvnych str6n i pred uplynutim dohodnutej doby
n6jmu.
N6jom zanik|:
a) z6nikom predmetu n6jmu
b) z6nikom n6jomcu
Prenajimatell mdZe pisomne vypovedat' zmluvu ak:
a) n6jomca uLiva predmet n6jmu v rozpore so zmluvou
b) n6jomca viac ako 30 dni meSk6 s platenim n6jomndho alebo za sluLby, ktorych
poskytovanie je spojen6 s n6jmom
c) ndjomca napriek pisomn6mu upozorneniu hrubo poru5uje pokoj, alebo poriadok
d) n6jomca prenech6 predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu bez srihlasu
prenajimatel'a.
Ndjomca m6Ze pisomne vypovedat'zmluvu ak:
a) strati spdsobilosr previidzkovat'dinnost', na ktorri si nebytovy priestor prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavtnenia n6jomcu nesp6sobilym na dohovorend uZivanie
c) prenajimatef hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivajrice z $ 5 ods. 1 z6kona d.
ll6ll990 Z. z. o niijme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskor5ich predpisov.
Vjpovedndlehota je 3 (tri) mesiace aza(ina plynrit'od prvdho dfia nasledujtrceho mesiaca
po dorudeni qipovede druhej zmluvnej strane.
Po skondeni n6jmu podl'a tejto zmluvy je n6jomca povinny prenajatd priestory vypratat' a
odovzdat'prenajimatefovi v stave, zodpovedajricom stavebn;fm irprav6m, ktor6 vykonal
so srihlasom prenajimatel'a s prihliadnutirn na obr,ykl6 opotrebenie a to najneskorSie v defi
skondenia ndjmu. Ak tak n6jomca v urdenf def, neurobi, je ndjomca povinn;f uhradit'
prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo v;f5ke 50,00 EUR (slovom piit'desiat EUR) zakaZdy
dei ome5kania aL do pisomndho odovzdania nebytoqfch priestorov a prenajimatef je
oprdvnenf dat' na n6klady a nebezpedenstvo n6jomcu prenajatd priestory vypratat'.
N6jomca je povinnlf prenajimatefovi n6klady na vypratanie priestorov uhradit'do l0 dni
od obdfZania faktriry, ktorou prenajimatef ndklady na vypratanie priestorov nSjomcovi
vyfakturoval.
V pripade skondenia n6jmu podl'a tejto zmluvy sa prenajimatel' zavdzuje vriltit ndjomcovi
nespotrebovan6 n6jomne ui zuplatene ndjomcom prenajimatel'ovi a to dol4 dni odo dfia
skondenia n6jmu.



c l . 9
Doruiovanie

Dorudenim akychkofvek pisomnosti na zttklade tejto zmluvy alebo v srivislosti s iou

medzi zmluvnymi stranami (d'alej len Pisomnost') sa rozumie dorudenie Pisomnosti

doporudene po5tou s dorudenkou preukazujricou dorudenie na adresu urdenri podfa bodu 3

tohto dlenku, dorudenie kuridrom, alebo osobnd dorudenie prisluSnou zmluvnou stranou.

Dorudovanie sa uskutodfiuje vyhradne na adresu urdenri podfa bodu 3 tohto dl6nku, okrem

pripadu uveden6ho v bode 4 tohto dl6nku.
Za deir dorudenia Pisomnosti sa poklad6:
a) aj dei, v ktor;f zmluvn6 strana, ktor6 je adres6tom, odoprie dorudovanf Pisomnost'

prevziat'(a to bez ohfadu na zvoleny sp6sob dorudovania podfa bodu I tohto dl6nku)

alebo
b) ak je Pisomnost' dorudovan6 zmluvnej strane prostrednfctvom
po5tovej z6sielky, aj def,, v ktorY
ba) m6rne uplynie uloLn| doba urden6 postou pre vyzdvihnutie si tejto

po5ty ako obsah

poStovej z6sielky,

alebo
bb) je na tejto poStovej z6sielke preukdzatel'ne pracovnikom po5ty vyzna(eni pozn6mka,

2e -.adres6t sa odstahoval'., ,,adres6t je neznamy" alebo in6 pozn6mka podobn6ho

r-r.znamu. ak sa sfdasne tak6to pozn6mka zakladd na pravde.

Pre potreby dorudovania prostrednictvom po5ty sa pouZijri adresy zmluvnich str6n

uyeden€ v zfthlavi tejto zmluvy, ibaLe odosielajricej zmluvnej strane adres6t pisomnosti

pisomne ozn6mil inri adresu urdenir na dorudovanie Pisomnosti. V pripade akejkotvek

zmeny adresy urdenej na dorudovanie Pisomnosti sa prislu5n6 zmluvn6 strana zavazule o

zmene adresy bezodkladne pisomne informovat'druhit zmluvnir stranu; v takomto pripade
je pre dorudovanie rozhodujirca nov6 adresa riadne oznitmen| zmluvnej strane pred

odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost' doruduje inak ako po5tou, je moZn6 ju dorudovat' aj na inom mieste ako

na adrese urdenej podl'a bodu 3 tohto dl6nku , ak sa na tomto mieste v dase dorudenia

zdrLujit osoby opr6vnend prijimat'v mene strany pisomnosti a ak sir tieto osoby zitoveit

ochotn{ Pisomnost' prijat'. V pripade podfa tohto bodu sa defl odoprenia prijatia

dorudovanej Pisomnosti nepoklad6 za deijej dorudenia.

ir. ro
Osobitn6 dojednania

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektord ustanovenie tejto zmluvy neplatne, zoslt;aju

ostatne ustanovenia tejto zmluvy platn6 a irdinnd .
Namiesto neplatn6ho ustanovenia sa pouZijf ustanovenia v5eobecne zfnazn;fch pr6vnych

predpisov upravujirce othzku vz6jomn6ho vzt'ahu zmluvnych str6n.
Zmluvn6 strany sa potom zavazuju upravit' svoj vzt'ah prijatim indho ustanovenia, ktor6

svojim obsahom a povahou najlep5ie zodpoved6 z|meru neplatndho ustanovenia.



cl. 11
Zi*ereiln0 ustanovenie

Prilva a povinnosti zmluvnlfch str6n, ktore nie sf upraven6 v tejto zmluve, sa riadia
zdkonom (,. 11611990 Z. z. o n6jme a podnrijme nebytovlich priestorov v zneni neskor5ich
predpisov a prisluSnfmi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich
predpisov.
Zmhla nadobtida platnost' dfiom jej podpisania opr6vnen;fmi z6stupcami oboch
zmluvnlich str6n a fdinnost' dilom nasledujricim po dni jej zverejnenia. Podlla z{kona d.
21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6ciirm a o zmene a doplneni niektorych
z6konov v zneni neskorSich predpisov podlieha t6to zmluva povinn6mu zverejneniu.
NSjomca berie na vedomie povinnost'prenajimatel'a na zverejnenie tejto zmluvy a svojim
podpisom ddva srihlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.
T6to zmluva je vyhotoven6 v 4 rovnopisoch, z ktorjch kaZda zmluvn6 strana obdrti 2
rovnopisy.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v5etky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZn6 realizovat
u.fludne formou pisomn6ho dodatku k zmluve, podpisandho oboma zmluvn;fmi stranami.
Zmluvne strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu preditali, jej ustanoveniam porozumeli do do
rozsahu i obsahu, trito vyjadruje ich slobodnri a vflZntt v6fu, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni
za nirpdne nevfhodnlfch podmienok a Ze zmluvu sir opr6vnen6 uzavriet' a to aj podl'a
wojich vnritornfch predpisov a na znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujri.

V ZU"-"" 
"ua 

eystti"o\dila 01.06.2011

Prenajimateli:N6jomca:


