Ndjomna zmluva é. 10/2022

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Nazov: Obec Klokocov

Sidlo: Klokocov 962, 023 22 Klokocov

ICO: 00 314 048

Zastupeny: Jana Foldinova — starostka obce
Bankové spojenie: CSOB, a. s.

Cislo Gétu: IBAN: SK78 7500 0000 0040 2895 4752

(dalej len ,PRENAJIMATEL")

A

Meno Priezvisko: Radka Stvrtecka
Rodné priezvisko:
nar.:

trvale bytom: 023 55 Vysoka nad Kysucou

(dalej len ,NAJOMCA “)

1.1

1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

Zmluvné strany uzavreli tato zmluvu o najme bytu:

CL.1
Vymedzenie pojmov

Pod bytom sa rozumie byt vo vlastnictve prenajimatefa nachadzajuci sa v Kloko&ove v obytnom

dome supisné €. 1082, €. bytu na  poschodi, v katastralnom Gizemi KlokoGov pozostavajtici z 2

izieb a tychto d'alSich miestnosti: kuchyne a prisluSenstva zapisany na Okresnom trade v Cadci,

katastralny odbor, zapisany na LV ¢&. 1876.

PrisluSenstvom bytu sa rozumie vedlajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom

uzivali najma kupeliha, WC, predsien, sklad.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumejl zariadenia, ktoré sl uréené na spoloéné uZivanie

a sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sU umiestnené mimo domu. Takymito

zariadeniami su najma spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,

kanalizacne, elektrické, telefénne, plynové pripojky a Cistiarefi odpadovych vod (COV).

Spolo¢nymi ¢astami domu sa podfa zakona rozumeju Casti domu, v ktorom sa byt nachadza

nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su urCené na spolo¢né uZivanie

Plneniami spojenymi s uZivanim bytu st plnenia poskytnuté za uéelom riadneho uZivania bytu a to

dodavka elektrickej energie spolo&nych priestorov a COV.

Ostatné platby ako dodavka elektriny do bytu, vodné, odvoz TKO a podobne je najomca povinny
uhradzat dodavatefovi, s ktorym najomca uzavrie zmluvu na viastné naklady.

ClL2
Predmet zmluvy.
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Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu s prisluSenstvom a zariadenim bytu, ako i
spolu so spoloénymi €astami a spoloénymi zariadeniami bytového domu, prenajimatefom do
docasného spolo¢ného uZivania najomcovi .

CL3
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel sa zavdzuje najma:

- prenechat byt tak ako stoji a lezi spolu so spoloénymi zariadeniami domu a spoloénymi €astami
domu a zariadenim bytu najomcovi .

- nerusSit najomcu v riadnom uzZivani bytu

- vykonat raz mesaéne zuctovanie pineni poskytnutych s uzivanim bytu

- pri skon€eni najomného vztahu je povinny vykonat odpis meracich zariadeni. Odpis meracich
zariadeni je povinny prenajimatel vykonat spravidla mesacne, najmenej vSak raz roCne.

- Prenajimaterl je povinny umoznit najomcovi nerusené uzivanie bytu

- Prenajimatel po ukonéeni najmu v Zmysle zmluvy o najme, vrati najomcovi disponibilny zostatok
financénej zabezpeky a to spolu s trokmi plynucimi z jej uloZenia v bankovom Ustave

- v pripade skoncenia najmu bytu pred uplynutim G¢innosti zmluvy o poskytnuti podpory formou
Uveru uzavretej medzi Obcou Klokogov a SFRB, bude najomcovi vratena finanéna zabezpeka
zniZena o pripadné nedoplatky najomcu

- ndgjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani povinnosti
vyplyvajucich z najmu bytu

Najomca sa zavazuje najma:

- platit prenajimatefovi ndjomné a Ghrady spojené s uzivanim bytu podra tejto zmluvy

- finanéna zabezpeka za uzivanie bytu vo vyske najomného za 3 mesiace, celkom 365,04 €,
ktori najomca uhradil na osobitny ucet obce Klokocov pri predchadzajucich najmoch, bude po
dobu Gcinnosti vedena na osobitnom Géte Obce KlokoCov a mdZe byt pouZitd na Uhradu
nakladov na udrzbu a pripadne opravy portch ako aj $kdd sposobenych najomnikom resp. jeho
rodinnymi prislusnikmi na byte a spolocnych priestoroch pocas uZzivania bytu, alebo na Ghradu
diZnych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato Ghradu je mozné realizovat len v odévodnenych
pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti najomnika o pretctovanie z jeho financnej zabezpeky,
maximalne v3ak do vysky platieb za tri kalendame mesiace

- predmet prenajmu uzivat tak, aby nedochadzalo k jeho po$kodeniu ani nadmernému opotrebeniu

- predmet prenajmu alebo jeho ¢ast’ neprenechat do podnajmu tretej osobe

- vykonavat drobné opravy v byte a drobni Gdrzbu bytu na svoj Gcet a svoje naklady

- vykonat odstranenie zavad a poskodeni v dome alebo v byte spésobenych najomcom alebo
tretimi osobami na vlastné naklady. Ak sa tak nestane ma prenajimatel pravo odstranit tieto
zavady po predchadzajicom upozorneni na vlastné naklady sam a pozadovat ich nahradu od
najomcu

- nevykonavat v byte Ziadne stavebné dpravy ani zmeny v byte bez suhlasu prenajimatela.
V pripade udelenia sthlasu prenajimatefa nema najomca pravo na thradu nakladov suvisiacich
so stavebnou Upravou alebo zmenou v byte.

- neposkodzovat zariadenie bytu a sucasne so starostlivostou riadneho hospodara opatrovat

- umoznit prenajimatefovi vstup do bytu za G€elom kontroly. Kontrola predmetu prendjmu sa
vykona za ucelom, ¢i sa predmet najmu uziva vsulade stouto zmluvou alebo obvyklym
spésobom. Prenajimatel je povinny upozornit najomcu na zamyslanu kontrolu aspori def vopred.

- pocCas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov, umozni najomca vstup do bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, Krajského stavebného dradu v Ziline a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

- vypratat byt ihned ku diu skoncenia najmu.

- Najomca bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy , je povinny najmenej dva
mesiace pred skonéenim jej platnosti poZiadat Obecny Urad v KlokoGove o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

- Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skon€eni najmu, uplynutim doby najmu, ani pri skonéeni najmu z akéhokolvek dovodu.
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CL4
Najomné a uhrada za pInenia spojené s uZivanim bytu.

Najomca sa zavazuje platit za uZivanie predmetu najmu prenajimatefovi nagjomné vo vyske

121,68 € mesacne a plnenia spojené s uZivanim bytu nasledovne:

- elektrina spolo¢nych priestorov a &istiarne odpadovych vod vo vyske 5,00 € mesaéne.

Uhrada za elektrinu spolo&nych priestorov domu a &istiarne odpadovych vad (COV) sa plati mesaéne
formou preddavkov. Po uplynuti roka budd preddavkové platby vyddtované podfa skutocnych
nakladov na elektrinu spolocnych priestorov a COV anakladov na odvadzanie odpadovej vody
z domacnosti (nékladov na COV) v zmysle platnej legislativy.

V cene najomného je zahrnuty aj poplatok do fondu prevadzky a UdrZby a oprav a administrativne
poplatky.

Najomné spolu s plneniami spojenymi s uzivanim bytu je splatné k 15. diiu v prisiusnom mesiaci
a plati sa na ucet prenajimatela Obci Klokoéov:

Bankové spojenie : CSOB, a. s., &. Gétu: IBAN: SK78 7500 0000 0040 2895 4752, VS: 11

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list , ktory obsahuje vypodet najomného a Ghrady
z plnenia, ktoré suvisi s uzivanim bytu.
Evidencny list vyhotovuje spravca bytu: Obec Klokoéov a to v stlade s platnou upravou.

CL5
Skoncenie najmu

Tato najomna zmluva zanika:

- uplynutim doby na ktort bola dojednana

- pisomnou vypovedou

- dohodou stran
Zmluva zanika i nezaplatenim najomného a platieb spojenych s uzivanim bytu dva po sebe
idiice mesiace anhdjomca dava suhlas v pripade ukonéenia zmluvy ztohto dévodu

k vyprataniu bytu prvy dei po splatnosti druhej nezaplatenej platby ndjomného.

Najomca aj prenajimatel mézu ukoncit najomny vztah pisomnou vypovedou. Prenajimatel méze dat
vypoved iba z dévodov podla § 711 OZ v zneni neskorSich predpisov.

Najomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby.

Vypovedna doba je trojmesacna.

Vypovedna doba zacina plynit nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy vypoved bude
druhej zmluvnej strane dorucena.

Cl.6
Doba najmu

Néjomny vztah sa uzatvara na dobu urciti od 04.11.2022 do 03.11.2023

CL7
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita.

V pripade ak bude najomca v omeskani s platenim najomného a platieb spojenych s uzivanim bytu
po dobu dihsiu ako je 15 dni mbéze prenajimatel od tejto zmluvy odstupit. Odstipenim od zmluvy sa
zmluva rusi od pociatku a ndjomca je povinny vypratat nehnutefnost.

Tato zmluva nadobdda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a tdinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllv a to v stlade s ustanovenim § 47a
ods.1 zak. &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. ¢.

211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.



4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach , z ktorych kazdé predstavuje original.

5. Zmluvné strany prehlasuju Ze tuto zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju. Sticasne prehlasujl, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a bez omylu a Ze im nie
sl zname skutocnosti, ktoré by navodzovali tiesefi alebo napadne nevyhodné podmienky.

V Klokocove dfia 04.11.2022

Prenajimatel Najomca



