Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl’a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 43, § 663 aZ § 684 a § 720 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Cl L
Zmluvné strany

Obec: Brodské
Sidlo: Skolska 1030/2. 908 85 Brodské
Zastipeny: Anna Kridlova. starostka
1ICO: 309 451
DIC: 2021065695
Bankové spojenie: Prima banka a.s. Slovensko
Cislo Gétu: 260 4717001/5600
( dalej len ..prenajimatel™)

Meno a priezvisko: Boris Hesek.

Adresa: Nova 983. 908 85 Brodské

r.c.:

¢. OP:

a

Meno a priezvisko: Adrian Hnat.

Adresa: Vajanského 986. 908 85 Brodské
r.c.:

¢. OP:

(dalej len ..ndjomca™)

CL. 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢ 1041 k.. Brodské ako Dom
sluiieb.zNém. SNP ¢.809. postaveny na parcele ¢. 199 KN-C. zastavané plochy a nadvoria o vymere
1320 m~.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachidzajici sa na 1. poschodi nehnutel'nosti uvedenej v &l. 11.
bode 1. zmluvy pozostavajuci z jednej miestnosti s prislusenstvom. Celkova vymera podlahovej plochy

., . , . . 2 n , . V. . . “.
prenajimanych nebytovych priestorov je 21.57 m*. Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté

v prilohe ¢. 1 zmluvy a tvori jej neoddelitel'nt sucast.

3. Prenajimatel zéroven prehlasuje. Ze vo vztahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie su uplatnené restitu¢né
naroky tretich osob.



~CLIIL
Uéel najmu

I. Najomca bude uzivat’ predmet ngjmu ako hudobnu skisobnu.

2. Najomca sa zavézuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty ucel.

3. K zmene G¢elu ngjmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

4. Prenajimatel i najomca potvrdzuju. ze predmet ngjmu bol odovzdany v stave spdsobilom uzivania na
dojednany ucel. Najomca potvrdzuje. Ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu
pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu najmu bol spisany protokol. ktory tvori prilohu ¢. 2
tejto zmluvy.

CL1v.
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itq.

2. Najom nebytového priestoru zanika

a) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

~

b) vypovedou najomcu. podla ust. § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov

c) zéanikom najomcu
d) pisomnou dohodou zmluvnych stran
e) odstipenim prenajimatela alebo najomcu

-

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena
druhej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstlipit” od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou.

ak v dosledku zmien vykonavanych najomcom na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela hrozi
na predmete najmu prenajimatel'ovi zna¢na $koda.

ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym
spOsobom. Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo ze mu hrozi zna¢na $koda.

ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec vypratat.

5. Néjomca méze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

6.

a)

b)

c)

ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava. ktoré su nezlué¢itelné s pravami najomcu a prenajimatel
v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie su jeho
opatrenia uspesné.

ak bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo
ak sa stane neskor - bez toho. aby najomca porusil svoju povinnost - nespdsobilou na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie. ak sa stane neupotrebitelnou alebo ak sa mu odnime taka ¢ast” veci. Ze by sa
tym zmaril uc¢el zmluvy.

ak st miestnosti. ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali l'udia. zdraviu zavadné.

Zmluvné strany a dohodli. Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli. Ze odstipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje ku
koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci. v ktorom bolo oznamenie o odstipeni od zmluvy dorucené
druhej stranc.



wn

CL V.
Najomné a dhrady za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli. Ze ro¢né najomné za predmet prenajmu je 1.- EUR. slovom jedno euro.

. V nadjomnom nie s zahrnuté platby za telekomunika¢né sluzby (telefon. internet). ktoré si ndjjomca bude

uhradzat” sam.

Najomné je ngjomca povinny platit' roéne vopred na Ucet prenajimatel'a a to na zaklade zmluvy do 15.
Januara prislu§ného roka.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za sluzby. ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytového priestoru. a ktoré st zabezpecované prostrednictvom prenajimatela :

- elektrina 10.- EUR mesa¢ne.
vodné a stoéné 2.- EUR mesacne.

. Zalohové platby za sluzby. ktorych poskytovanie je spojené suzivanim nebytového priestoru

a spolo¢nych priestorov . bude najomca poukazovat mesa¢ne vopred na ucet prenajimatela ato na
zaklade zmluvy do 15. diia prislusného mesiaca.

. Zmluvné strany sa dohodli. Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi za sluzby.

ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a spolo¢nych priestorov. a ktoré su
zabezpecované prostrednictvom prenajimatela. ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuc¢tovacieho obdobia daného roka vyuétuje prenajimatel’ v lehote do 30 dni od doru¢enia ro¢ného
vyictovanie od dodavatel'ov tychto sluZieb.

. Ngjomca sa zavidzuje . Zze pripadny ro¢ny nedoplatok za sluzby. ktorych poskytovanie je spajené

s uzivanim nebytového priestoru a spolo¢nych priestorov, a ktoré st zabezpetované prostrednictvom
prenajimatel’a. uhradi na G¢et prenajimatel’a do 30 dni od doruéenia ro¢ného vyuctovania.

. Prenajimatel’ sa zavézuje . Ze pripadny ro¢ny preplatok za sluzby. ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim nebytového priestoru a spolo¢nych priestorov. a ktoré si zabezpeCované prostrednictvom
prenajimatel'a. uhradi na uéet ndjomcu do 30 dni od doruéenia ro¢ného vyictovania.

Prenajimatel’ je opravneny upravit vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ngimu. ak ddjde pocas doby platnosti zmluvy Kk narastu cenovych urovni dodavanych médii
u dodavatelov. Uprava vysky zalohovych platieb sa uskuto¢ni jednostrannym pisomnym oznamenim
prenajimatel’a. ktoré zasle najomcovi najneskdr do 7 dni odo diia zvysenia. Prenajimatel’ je povinny na
Z1adost njjomcu takéto zvySenie preukazat.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi ku ditu vzniku najmu a to v stave. v akom

sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

. Sicastou odovzdania predmetu najmu je 1 odpocet stavu elektromeru. plynomeru a vodomerov. ku dru

odovzdania predmetu najmu. Odpocet spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu. ktory podpi§e najomca i prenajimatel’.



h

. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeéit' najomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného prava tak. aby

bolo mozné dosiahnut’ u¢el tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb. ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a to :
dodavka vody. elektriny. plynu.

. Prenajimatel’. resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu a so sihlasom

ndjomcu vstupit do predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy. prip.
vykonavania oprav. udrzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch ( napr. havéria. poziar atd’.)
opravneny zastupca prenajimatela vstipit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu. resp.
bez sthlasu ndajomcu. vykonat' nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
zastupcu najomcu. resp. najomcu.

. Prenajimatel’ suhlasi stym. aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval telefonne linky

alebo umiestnil vlastni reklamu na fasade budovy. Spésob instalacie a umiestnenia reklamy musi byt
vopred odsthlaseny prenajimatel'om.

Cl. VIL
Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celt dobu najmu.

. Ndjomca je povinny platit' prenajimatelovi nagjomné a Ghrady za sluzby spojené snijmom. ktoré su

zabezpecované prenajimatel'om.

Najomca je povinny poéinat’ si tak. aby nedochadzalo ku $kodam. ohrozeniu majetku prenajimatela.
Néjomca sa zavidzuje zdrzat' sa konania. ktorym by mohol rusit vykon uzivacich. ndjomnych alebo
vlastnickych prav inych os6b v nehnutel'nosti. v ktorej sa nachadza predmet ngjmu.

. Ndjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav. ktoré je

povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za vzniknutu Skodu.

Najomca sa zavizuje zabezpecit' na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu najmu.

V zmysle zakona SNR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni vykondvacich predpisov sa
najomca zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej
prevencie.

. Na vvkon preventivnej protipoziarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady ustanovit technika

poZiarnej ochrany.

. Revizie astarostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu. ako aj

odstranovanie zavad zabezpeCuje a vykonava na vlastné naklady najomca podla platnych pravnych
predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skon¢eni nagjmu je ndjomca povinny odovzdat revizne
spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na poziarnu ochranu prenajimatel’ovi pri
odovzdavacom a preberacom konani po skon¢eni najmu.

V pripade iného nez komunalneho odpadu je ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' odvoz
a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez povinny
preukazat’ prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.



10.

12.

Ndjomca je povinny platit za odvoz komunélneho odpadu. ktory vyprodukuje vramei uzivania
predmetu nagjmu. pricom je povinny dodrziavat' platna pravnu tipravu  a prisludné VZN obce.

Najomca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do jednotlivych miestnosti
predmetu najmu za G¢elom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade havarie alebo poruchy na
technickom zariadeni domu. na ¢as nevyvhnutny na jej odstranenie.

Najomca po celi dobu ngjomného vztahu nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast
do podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat' k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich 0sob.

Néjomca si zabezpeéi na svaje naklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika prace. zékona
¢. 124/2006 Z. 7. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov aich
vykonavacich predpisov $kolenia o bezpe¢nosti aochrane zdravia pri prici. ako aj dodrziavanie
ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

14. Najomca je povinny informovat' bezodkladne. najneskér v lehote 8 dni. prenajimatela o ddlezitych

zmenach udajov najomcu ( napr. nazov, pravna forma. sidlo. konatel'stvo. registracie platitel'a DPH.
bankové spojenie). ako aj o vstupe do likvidacie. vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu. o rozdeleni
BSM. nariadeni exekiicie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doruc¢ovani pisomnosti
a inych ukonov vychadzat z udajov uvedenych v tejto zmluve.

15. Po skon¢eni najmu je najomca povinny do 3 dni odo diia skon€enia ndjmu vypratat predmet najmu

aodovzdat' kltice od predmetu ndjmu prenajimatel’ovi. O odovzdani predmetu najmu spiu strany
pisomny protokol. v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajuce sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu
elektromeru. plynomeru a vodomerov. ku ditu odovzdania predmetu najmu.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

Najomca je povinny zabezpecit' predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa dohodli. Ze
poistenie predmetu najmu zabezpe¢i ku dfiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel. Pripadné plnenie
z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti.

Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi vznik $kody na predmete ndjmu. vratanc
poistnej udalosti.

. Najomca zodpoveda za Skody. ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby. ktoré zamestnava. ako

i osoby. ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda v3ak za nahodu.

Néjomca je povinny odstranit’ $kody. ktoré vznikli jeho zavinenim. zavinenim o0sob. ktoré zamestnava.
alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel opravneny po predchadzajicom
upozorneni $kodu odstranit” a pozadovat’ od najomcu thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov
spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomcu povinnosti platit’ nadjomné.

CL. IX.
Stavebné a iné apravy

Najomca nesmie bez predchddzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat' na predmete najmu stavebné
alebo iné dpravy trvalého charakteru. a to predovsetkym zmeny zasahujuce do stavebnej. architektonicke;j
podstaty stavby. zmeny podstatne meniace predmet najmu. pevné instalacie zariadeni. ako i zasahy do
elektrick¢ho. plynového. vodovodného a in¢ho vedenia. pricom naklady na tieto zmeny znasa nijomca.



Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpecit predmet ndjmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia. je povinny vyziadat' si vopred sthlas prenajimatela.

. Po skonfeni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave

zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania. pokial nedoslo k stavebnej alebo inej iprave predmetu
najmu.

. Predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyzaduje ipre umiestnenie reklamného alebo

informacného zariadenia na budove. v ktorej sa nachadza predmet najmu.

ClL X.
Zmluvné pokuty, troky

. Najomca sa zavidzuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu 500.-

EUR za porusenie bodov 1.3 ¢lanku IX zmluvy, bodov 15 ¢lanku VII zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli. Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat celi nahradu $kody sposobenej porusenim bodov 1.3
¢lanku [X zmluvy. bodov 15 ¢lanku VII zmluvy popri naroku na zmluvnu pokutu.

. Najomca sa zavizuje. Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi v pripade omeskania so

zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvni pokutu 0,05 % denne z dlznej sumy az do
zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pozadovat celi nihradu Skody
sposobenej oneskorenou thradou najomného a sluzieb popri naroku na zmluvnu pokutu.

. Ndjomca sa zavdzuje. ze v pripade omeSkania s thradou akéhokol'vek penaziného zavizku

prenajimatelovi. uhradi prenajimatelovi Urok z ome$kania vo vySke stanovenej platnou pravnou
Gpravou.

. Zmluvné strany sa dohodli. Ze subeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

ClL XI.
Zaverecné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a

Ob¢iansky zakonnik.

. Tato zmluva nadobuda platnost” diniom podpisu zmluvnymi stranami.

Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne oislovanymi dodatkami k tejto zmluve na
zaklade suhlasnych prejavov G¢astnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju. ze si zmluvu pretitali. jej obsahu porozumeli anemaju vyhrady proti jej
obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné strany svojim podpisom
potvrdzuju. Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne. slobodne vazne a ze nebola uzatvorené v tiesni za
napadne nevvhodnych podmienok pre niektori zo zmluvnych stran.

Osoby konajice za zmluvné strany prehlasuji, Ze si sposobilé na pravne ukony a s sposobilé konat' za
zmluvné strany.

Tento prengjom bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom obce Brodské uznesenim ¢. 192/2018 zo dna



8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch. z toho po dva pre kazdii zmluvn( stranu.
9. Prenajimatel je povinny zverejnit tiito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce Brodské.
10. Nijomca moze poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit tuto
zmluvu. Na zaklade poziadania najomcu je prenajimatel’ povinny vydat pre najomcu do 3 dni od

dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit tito zmluvy .

11. V pripade. Ze prenajimatel nezverejni tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdze najomca podat” navrh
najej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

12. V pripade. Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy. plati Ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

13.  Zmluva je G¢inna dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Brodskom. dita 1.3.2018

Najomca

Néajomca



