Najomna zmluva €. 5/959/2013
0 najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho
zakonnika

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec ZakopCie
v zastipeni starostom obce Ing. FrantiSkom HaZikom

Sidlo: Stred 824, 023 11 Zakoptie
Bankove spojenie: Prima banka Cadca

Cislo Gétu:

ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Meno a priezvisko: Martin Luéan a manZelka Lenka Lucanova
Narodeny/-a: e
RC: e _ o
Trvale bytom: Stred 895,023 11 Zakopéie Chalupkova 156/17, 022 01 Cadca

(dalej len najomca)

CL I

Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt €. 5 spolu s prisludenstvom v bytovom dome €. sip. 959 nachadzajlci sa v kat.
zemi Zakopéie v ¢asti Stred, vedeny na parcele €. 443/4, ktorého viastnikom je prenajimatel.

2. Vzmysle uznesenia OZ ¢&. 457/2013 zo dia 26.07.2013 prenajimatel prenechava najomcovi do
najomného vztahu byt €.5 pozostavajlci z : 3 izieb, 1 kuchyne a prislu$enstva, chodby, komory a kiipelne
s WC.

3. Néjomeca bytu aosoby, ktoré Ziju s najomcom v spolotnej doméacnosti, maji popri prave uzivat byt aj
pravo uZival spolocné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu,

4. Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na obytné cely.

CL

Trvanie a skonéenie najmu

1. Najomny vztah na byt uvedeny v él. Il tejto ndjomnej zmluvy vznika diiom 14. 08. 2013 a uzatvara sa na
dobu uréita do 13. 08. 2016.

2. Najomny vztah konéi uplynutim doby najmu.

3. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok v najomnej zmluve.
V pripade, Ze ma najomca zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je povinny 3 mesiace
pred ukondenim jej platnosti dorudit na OU v Zakopéi ziadost o predizenie najomnej zmluvy.

4, Najomny vztah mdze tiez zaniknUf pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou,
Vypovedna doba je trojmesacna azacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



Prenajimatel méZze jednostranne vypovedat najom bytu zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obgianskeho zakonnika.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

. Vypovedanim n&jmu bytu nevznika prenajimatelovi povinnost zabezpedit nahradné ubytovanie.

Cl. Iv
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

Najomca sa zavazuje platit od 14. 08. 2013 mesaéne najomné vo vyske 164,47 € mesacne.

Najomca je povinny platit ndjomné mesacne vzdy do 15-tého dia prislusného mesiaca a to spravcovi
bytu: Obec Zakopcie, €. (.. i (variabilny symbol — é&islo bytovky a ¢islo bytu) alebo
v hotovosti do pokladne QU Zakopcie,

. Ak najomca nezaplati najomne za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy deri omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje prave na zmluvnd pokutu 20 € za kazd( upomienku zaslanu najomcovi
doporucene do vlastnych rik. Prenajimatel ma pravo zaslat najomcovi upomienku pripade ak najomnik
je 60 dni vomeSkani so splatnym najomnym aostatnymi platbami sQvisiacimi s uzivanim bytu,
Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimalne 20 dni. Prenajimatel
z dbvodu Ghrady zmluvne] pokuty za upomienku vystavi ndjomcovi samostatne.

V cene najmu nie st zahrnuté poplatky za vodné a stoéné, dodavku elektrickej energie, dodavka tepla
a teplej vody, odvoz beZného komunalneho odpadu.

Naklady na elektricki energiu pre osvetlovanie spoloénych priestorov bytového domu uhradia najomnici
rovnakym dielom. ‘
Najneskér v defl podpisania tejto zmluvy uhradi najomca na Gcet obce alebo v hotovosti do pokladne OU
Zakopéie financnl zabezpeku vo vyske 6-mesatného ndjomného. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouZit
finanéni zabezpeku na Ghradu eventualnych $kad, ¢i inych zavazkov voci prenajimatelovi. Po skonéeni
najmu sa nevycerpana zabezpeka vrati najomcovi.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie azabezpedit
najomcovi piny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradez osobného viastnictva najomcu. Najomca
je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena po predchadzajiicom ohlaseni vykonaf obhliadku
predmetu najmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne dohodnutého  Gcelu uZivania,
vyluéne za ucasti najomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, kioré je
umiestnené v bytovom dome, rozictovat Skodu najomcom bytov podla viastného uvazenia.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty Gcel a nie je opravneny ho dalej prenajat.
Najomca a osoby, ktoré s nim byvajd v spoloénej domacnosti st povinné uZivat byt, spoloéné priestory
a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujlce ostatnym najomcom vykon
ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vzniknd neprimeranym uZivanim predmetu najmu a si
spdsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti alebo jeho navétevnikmi,
odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté Skody napriek pisomnej vyzve
v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na naklady najomcu.
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\ Zakopéi, diia 14. 08. 2013

Najomca nie je opravneny vykonaf akékolvek iné stavebné Gpravy, rekonstrukéné prace, resp.
modernizaciu predmetu najmu bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje -
naklady.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou Udrzbou uhradza najomea.
Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou (drzbou bytu upravuje osobitny predpis (§5-9
Nariadenia vlady ¢.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktore ma
znasat prenajimatel, aumoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za zabezpeéenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systemu a kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpeCovat ¢asté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu minimalizacie
nepriaznivych vplyvov vihkosti, ktora sa v stavbe po mnohych stavebnych procesoch este stale nachadza.
Najomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat prenajimatefovi.

Najomca sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok pre bytovy dom 959.

Najomca je povinny v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z, prilohy €. 1, IV. €ast, pism. B/h a podfa prilohy ¢.
10 tejto vyhlasky, zabezpedit 1-krat roéne odborna prehliadku plynového kotla v obdobi pred alebo po
vykurovacej sezone,

¢l VI
Zavere€né ustanovenia

. Zmeny adopinky tejto néjomnej zmluvy sa mézu uskutotiiovat len pisomnou formou aso suhlasom

zmluvnych stran.

Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Obianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel a jeden najomca.

Platnost a u¢innost nadobuda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran,

Zmluvné strany si zmluvu preéital, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisali.
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