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Zmluva
o nrijme bytu 8.7/BD/2020

uzavreth v zmysle $ 563 a nasl., S 685 a nasl. OZ

Prenajimatel' : Obec Kodovce
zastipend starostkou obce Ing. Monikou Kopunovou
so sidlom 916 31 Kodovce 280
rio: oo 311 685. Dri : 2021079665
eislo irdtu: 5806629011/5600, Prima banka Slovensko, a. s.

N:ijomca: Veronika Hl6vkova_
D6tum narodenia:

uzavrcli trito zmluvu o n6jme bytu:

ir. r
Predmet prenrijmu

1. Prenajimatel' touto zmluvou prenech6va nSjomcovi do uZfvania za nitjomne byt (,. 7
nachildzajuci sa v 2. NP bytov6ho domu sripisn6 dislo 20 v Kodovciach. Bytovlf dom je
postaveny na parcele d. l0Il4, l0l/8 a 101/10 aprenajimatef je jeho vyludnym
vlastnikom

2. Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do ulivania byt d. 7 pozostt:ajuci z dvoch obytnlfch
miestnosti a prislu5enstva - kuchyne, chodby, kripel'ne, WC, balk6na a pivnice d. 7,
nachhdzajucej sa v 1. NP bytov6ho domu. UZitkov6 plocha bytu je 54,84 m2 a pivnice
1,72 m2.

3. Ndjomca sa obozn6mil so stavom prenajimandho bytu, byt preber6 podfa Protokolu
o prevzati bytu do svojho ulivania spolodne s osobami uvedenymi v evidendnom liste,
ktory tvori prflohu zmluvy. N6jomca a osoby s nim Lljtce v spolodnej dom6cnosti maju
pr6vo na zttklade tejto zmluvy byt vrfitane spolodn;fch dasti a zariadeni bytovdho domu
uLivaf , ako aj polivat'plnenia spojene s uZivanim bytu a pri vykone svojich pr6v nebudri
zasahovat' do pr6v ostatnych n6jomcov v byovom dome. Rozsah uLivania stanovuje
Obdiansky z6konnik a nariadenie vl6dy SR d. 8711995 Z. z. Podrobnosti o spdsobe
uLivania spolodn;fch priestorov azariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

cl. il
Doba prenr{jmu

N6jomnf pomer vznik6driom 01. 07. Z0ZO auzatvirasa na dobu urditri do 30. 06.2023.
N6jomca m6 prednostn6 pr6vo na opakovanl uzavretie zmluvy o n6jme bytu len v
pripade, Le dodrLiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne ztwazneho nariadenie Obce
Kodovce d. 04/2012 o zitsaddch pridel'ovania obecn;fch ndjomn;fch bytov a osobitn;f
predpis $ 711 Obdianskeho zftkonnika. Niijomca minimdlne 60 dni pred skondenim n6jmu
musi pisomne poZiadat' prenajimatefa o uzavretie novej n6jomnej zmlwy. Podmienky
v novej niijomnej zmluve m6Zu by.t dohodnut6 inak, ako sri ustanoven6 v tejto zmluve.
K terminu ukondenia nrijmu je n6jomca povinn;f byt uvofnit' a odovzdal ho
prenajimatel'ovi, pridom nesie zodpovednost' za spOsobend Skody a je povinnlf uhradit'
prenajimatefovi n6klady a tie opravy aprirce, ktor;fmi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

l.
2.

ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.
4. N6jomca prehlasuje, ie po ukondeni n6jmu nem6 n6rok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej n6hrady a tohto sa vyslovne vzdfna.



cl. m
Z6loha

1. Trval6 ztioha, ktoru ndjomnik uhradi prenajimatel'ovi najnesk6r do 3 dni od podpisania
zmluvy, predstavuje trojmesadnlf n6jom za uLivanie najviid5ieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri
ukondeni n6jmu bude trvalf ziioha s n6jomcom vysporiadan| v,,Konednom vyridtovani
n6kladov spojenych s uZivanim a spr6vou bytu" zarok, v ktorom bol ukondeny n6jom.

1.

ir. rv
Nrijomnd a ostatn6 rlhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

Ndjomca je povinn;f platit' za uLivanie bytu mesadne n6jomne podl'a ,.Rozpisu preddavku
za shLby a plnenia zauLivante bytu", ktorlf tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatef m6 pr6vo qfsku z6lohovych platieb kaZdorodne upravit' o mieru infl6cie
vyhl6senej Statistick;fm riradom SR za predch6dzajirci kalend6rny rok.
N6jomnd zadina plynirt'dilom 01. 07. 2020. Uhrada nSjomneho auhrady za plnenie

spojend s uZivanim b1.tu sri splatnd vZdy do 25. dria prislu5ndho kalend6rneho mesiaca.

Ak n6j omc a nezaplati n6j omnd a irhrady za plnenia spoj en6 s uZivanf m byru do 5 -tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z ome5kania vo vy5ke 2,5 y:o

z dlLnej sumy za kaLdy dei ome5kania, minim6lne vo vy5ke 1.00 €.

N6jomnd sa bude uhrddzat' bezhotovostnym bankovym prevodom na dislo ridtu:

580662901115600, VS - 20000701, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne Obce

Kodovce.
Skutodnosti rozhodn6 pre zmeny rihrad je nSjomca povinn! ozndmit' bez zbytodneho

odkladu, najnesk6r do jedndho mesiaca prenajimatel'ovi.
Vyridtovanie za plnenie spojen6 s uZivanim bytu sa bude r'1'konavat'rodne. Prenajimatel'
je povinnlf predloZit' ho n6jomcovi do 31. maja kalend6meho roku nasledujriceho po roku,

za ktory bolo vyridtovanie spracovan6.

Prenajimatef m6 pr6vo zvySit' qfSku ndjomn6ho, ak je pre to d6vod vyplyfvajrici zo zmeny

predpisov alebo zrozhodnutia cenovych org6nov, pripadne inlfch oddvodnenych

skutodnosti, ktor6 bezprostredne srivisia s vypodtom n6jomndho. Zmenu rt'Skt. nd-iomneho

m6Ze prenajimatel' realizovat od prv6ho dila mesiaca nasledujriceho po skutocnosti- ktor6

vytvori pr6vo prenajimatefa na vykonanie zmeny. N6jomca bude na tuto zmenu pisomne

5.

upozomeny.
8. Drobnd opravy v byte srivisiace s jeho uLivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrzbou byu

vzmysle nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Zb. vzneni neskor5ich predpis.-'r ',;d':u6dza

n6iomca.

el. v
Povinnosti nfjomcu a prenajimatel'a

N6jomca sa zavazuje pouZivat'prenajate priestory iba na ridel uredenl r c^. I tejto

zmluvy. Nie je opr5vneny prenechat', resp. inak disponovat' s predmet.'n ndjmu

a nesmie ho zataLit'Ziadnou pr6vnou skutodnost'ou. Pre tento prfpad su tiet.' zr:llur1 od

podiatku neplatn6.
N6jomca je povinn;f vykon6vat'drobn6 opravy vbyte adrobnu udrzbu bltu r zrnlsle

nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z. v zneni neskorSich predpisor na sroi uiet a svoje

n6klady vr6tane odstr6nenia zitvad a po5kodeni v dome alebo r brle sp-'s-'t'enjch

n6jomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo. prenajimatel ma Fm\1') po

predchddzalicom upozorneni n6jomcu po5kodenia odstrdnit' na vlasmd ndkia,il a tieto

tr6rl.dtt" poZadovat' od n6jomcu. Viid$ie gpra\1 r' br-te je ndjomca t-'r.rr inriJ bez

zbytodn6ho odkladu ohl6sit' prenajimatefovi a umoZnit mu r1'konanie rychi.-' oprav,

inak zodpoved| za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto por innosti vznikla.
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3. Ndjomca je povinnlf riadne a vdas pisomne informovat' prenajimatel'a o zixaLnych
skutodnostiach prenajat6ho bytu a spolodnych priestorov, najmii riadne a vdas o podte

os6b v byte, ktor6 sf vedene v evidendnom liste.
4. N6jomca je povinnlf v prenajatych priestoroch dodrZiavat'v5etky bezpednostn6 predpisy

a ustanovenia Domov6ho a PoZiarneho poriadku, s ktorymi bol obozndmen;f. V pripade
ich poru5enia, zodpoved6 priamo kontrolnym org6nom a v pripade vzniku Skody
zodpoved6 v celom rozsahu. ..

5. N6jomca sa zavdzuje, Le prenajimatel'ovi bude oznamovat' vSetky zfxady na
nehnutel'nosti, ktor6 by mu mohli sp6sobit' Skodu na majetku. N6jomca vykon6 vSetky
dostupne opatrenia na zamedzenie vzniku 5k6d a spolu s prenajimatel'om odstr6ni ich
moLne pridiny, ak sa tieto t;ikajir aj zodpovednosti prenajimatel'a.

6. N6jomca je povinny uzavriet'poistnu zmluvu na zodpovednost' zprevddzky ana vlastnd
veci. Stavby a zlkladne prostriedky poist'uje prenajimatef.

7. N6jomca je povinny hradit' n6klady spojend s obvyklym udrZiavanim bytu vrdtane
mal'ovania a n6terov.

8. N6jomca nem6Ze v byte vykon6vat' podnikatefskri dinnost' bez pisomndho srihlasu
prenajimatefa bytu.

9. N6jomca je povinn;f spristupnit' prqnajimatefovi byt za ridelom kontroly, di n6jomca
uLiva byt riadnym sp6sobom.

10. N6jomca nem6Ze byt prenajat'tretej osobe.

I 1. N6jomca je povinnlf odhl6sit' meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po ukondeni
n6jmu. V pripade, Le by trito povinnost' nesplnil, splnomocriuje prenajimatel'a
k odhl6seniu merania energii.

12. Prenajimatel zabezpeduje odvoz a likviddciu odpadu.
13. Prenajimatef je povinny na svoje ndklady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov

v stave sp6sobilom k zmluvn6mu uZivaniu a zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb,
s ktorymi je uZivanie by.tovych priestorov spojend.

14. Ak prenajimatef alebo n6jomca zanedbaju povinnost'podfa tejto zmluvy, do do vzniku
5k6d, sri si tito povinni Skody vzniknute na ich majetku navzflom uhradit' a to podfa
miery zavinenia. St<ody sa vysporiaday vzajomnou dohodou. Ak k dohode ned6jde,
mdZu sa obr6tit'so svojimi n6rokmi na srid.

15. V5etky vzt'ahy vypllfvajuce ztejto zmluvy avztahy, ktore nie sri vnej osobitne
upravend, sa riadia z6konom (,. 11611990 Zb., Ob(,ianskym z6konnikom v platnom zneni
a d'alSimi v5eobecne platnymi predpismi.

16. Akdkol'vek zmeny tejto zmluvy sa m6Zu robit' len na zhklade dohody oboch zmluvnych
str6n, pridom dohoda musi mat'pisomnri formu.

cr. vr
Zhniknfjmu bytu

N6jom bytu zanikne:
l. uplynutim doby n6jmu, ak nebola tdto doba prediZen6,
2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,
3. pisomnou qfpoved'ou n6jomcu,
4. po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so srihlasom starostu obce pisomnou

vypoved'ou n6jmu prenajfmatel'om, ako n6jomca:
a) nesplia podmienky uveden6 v platnom V5eobecne zixdznom nariadeni obce

o nakladani s n6jomnymi bytmi pre obdanov,
b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajrice zni$mu bytu najmii tym, Le nezaplatil

vdas n6jomn6 alebo rihradu za plnenie poskytovand s uZivanim byu za (,as dlhSi ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej qfhrade hrubo poSkodzuje prenajalf byt
a jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory a spolodnd zariadeniav bytovom dome,

s



6.

5.

I

d) vyuliva prenajaty bytbez srihlasu vlastnika na ind irdely ako na b;fvanie alebo ak
n6jomca alebo ten, kto s nim byva, sfstavne poruSuje pokojnd byvanie ostatnych
n6jomcov, ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobre mravy v dome,

e) neuLivabytbezvhLnych d6vodov viac ako jeden mesiac,
f) bez srihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktord nie sir uvedend

v evidendnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoditavajri n6v5tevy krat5ie ako
l5 dnf).

N6jom bytu sa kondf poslednym diom mesiaca nasledujirceho po mesiaci. v ktorom
bola qfpoved' n6jomcovi doruden6.
Ak prenajimatef nesrihlasf s uzavretim novej n6jomnej zmluvy, je niijomca povinny byt
spolu sprisluSenstvom trypratat', kl'ride odovzdat'prenajimatefovi aumoZnit mu vstup
do drZby auLivania bytu, ato ku driu skondenia dohodnutej doby ndjomn6ho pomeru
podl'a dl. 2 tejto zmluvy. V opadnom pripade n6jomca srihlasi. Ze prenajimatel aj bez
pritomnosti n6jomcu byt spolu s prisluSenstvom za pritomnosti svedkor' \'yprace
a hnutel'n6 tteci zloZi do irschovy tretej osobe. Zinovei sa n6jomca zavdzuje uhradit'
vSetky n6klady spojen6 s vypratanim bytu a s fschovou hnutefn;fch veci v lehote 3 dni
po predloZeni, resp. vyridtovani n6kladov.
N6jomca berie na vedomie, Le po skondeni dohodnutej doby n6jomndho pomeru podfa
il. 2 tejto zmluvy bude uZivat' byt spolu s prislu5enstvom protipr6vne resp. bez
pr6vneho d6vodu, do m6Le zakladat' zodpovednost' za priestupok alebo trestnf
zodpovednost' pre trestny din neopr6vnen6ho i\iv ania byu in6ho.
Pri z6niku n6jmu dohodnut6ho na dobu urditri, nem6 ndjomca pr6vo na Ziadnu bltovri
n6hradu.

CI. VII
Vzrijomn6 vzt'ahy zmluvnych strfn

1. N6jomca prehlasuje, 2e je obozn6meny so sitdasnym technickym stavom prena_iimanych
nebytovych priestorov.

2. Ndjomca je opr6vnenf uLivaf bytov6 priestory v rozsahu dohodnutom v teito zrnluve.
3. N6jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastn;f hnutel'n;f majetok si je porinni poistit'na

vlastne n6kladY' 
er. vrl

1. N6jomca sa zavazuje,le do 3 mesiacov od uzavretia tejto Zmlurl' ohldsi ohlasorni pobytu

- Obci Kodovce ako trval;f pobyt adresu, na ktorej sa nach6dza b1r- ku Lror€mu sa r-iaZe

n6jom nazitklade tejto zmluvy(dl. I. bod 1. tejtoZmluvl').t. j. adres.r: Kocorcel0. Ak
N6jomca nesplni svoju povinnost' podl'a predch6dzajucej ven- tali Prenaiimatel' je
opr6vnenyf odstripit'od tejto Zmluvy, pridom tiito Zmlur's zanikns don:cenim olsrupenia
N6jomcovi , t. j. tdto Zmluva sa nezruSf od zadiatku.

l.

cl. IX
ZfvereLn6 ustanovenia

N6jomca srihlasi s pouZitim a spracfvanim jeho osobnj-ch ridajor - *itumtm narodenia
arodnym dislom vsrilade so z6konom d. 18/2018 Z- z" oochrane o:obnlch ridajov
ao zmene a doplneni niektorych zSkonov.
T6to zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n v zmluve bliXie neuprar erxi sa riaJia prislusnlfmi
ustanoveniami Obd ianskeho zitkonnika.
Zmluva nadobrida platnost' diom podpisu oboma zrnlurrrjmi stranami a rrinnosr diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia podfa prfsluSnj-ch prdr:n1ch prradpl<or -

Zmluvasauzatvfra na dobu urditu.
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o. Znrlul'ni' stran),' r,r'lrlasuiir. 2c zrnluvu uzavreli slobodne. vdi,ne a bez omylu, nebola

uzavrcta v tiesni za ndpadnc 11s1,),hodnych podnrienok, zmluvu si preditali. iej obsahu
porozunrcli a na znak sirhlasu zntluvu podpisujir.

Kodovciach. dria 30.06.2020 V Kodovciach, df,a 30.06.2020

Prcna.iimatel':

lng. Morrika 1

stalostka Obc

N6jomca:

Veronrka Hldvkova

N


