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Zmluva
o ndjme bytu l. SIIi4S1ZOZO

uzavretf v zmysle S 663 a nasl., $ 685 a nasl. OZ

Prenajimatel' : Obec Kodovce
zastupend starostkou obce Ing. Monikou Kopfnovou
so sidlom 916 31 Kodovce 280
ICO: 00 31 I 685. DIe : 2021079665
iislo ridtu: 580662901115600, Prima banka Slovensko. a. s.

Nrijomca: Peter Hulv6k
D6tum narodenia:

uzavreTi tfto zmluvu o n6jme bytu:

it. r
Predmet prenfjmu

l. Prenajimatel'touto zmluvou prenech6va ndjomcovi do uZivania za nitjomn6 byt d. 9
nachadzajici sa v 1. NP bytovdho domu sripisnd dislo 383 v Kodovciach. Bytoqf dom je
postaveny na parcele d. 101/11 a prenajimatef je jeho qfludnym vlastnikom.

2. Prenajimatel' prenech6va ndjomcovi do ulivania byt d. 9 pozostilajuci zdvoch obytnfch
miestnosti a prislu5enstva - kuchynsk6ho kfta, chodby, kripefne s WC, balk6na a pivnice
(,. 9, nachildzajtcej sa v I . NP bytovdho domu. UZitkovd plocha bytu je 45,28 m2 a pivnice
2,31m2.

3. N6jomcovi je znttmy stav prenajiman6ho bytu, nakol'ko je v jeho uLivani od 01 . 07.2017
a touto ndjomnou zmluvou sa mu n6jom v byte predlZuje. N6jomca a osoby s nim Lljtce
v spolodnej dom6cnosti majir pr6vo na zdklade tejto zmluvy byt vrifiane spolodnych dasti
azartadeni bytovdho domu uLivaf , ako aj poLivat'plnenia spojen6 s uZfvanim bytu apri
vykone svojich pr6v nebudi zasahovat' do pr6v ostatnych n6jomcov v bytovom dome.
Rozsah ulivania stanovuje Obdiansky z6konnik anariadenie vl6dy SR d. 8l/1995 Z. z.
v zneni neskor5ich predpisov. Podrobnosti o sp6sobe ulivania spolodn;fch priestorov
azariadeni domu upravuje Domoqf poriadok.

il rr
Doba prendjmu

N6jomnf pomer vznikd diom 01. 07. 2020 auzatvdra sa na dobu urditri do 30. 06.2023.
N6jomca mti prednostne pr6vo na ollakovane uzavrctie zmluvy o n6jme bytu len v
pripade, 2e dodrLiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne zdvazneho nariadenie Obce
Kodovce d. 0412012 o zlsaddch pridefovania obecn;fch n6jomnlfch bytov a osobitny
predpis $ 711 Obdianskeho zitkonnika. N6jomca minim6lne 60 dnf pred skondenim n6jmu
musi pisomne poZiadat' prenajfmatefa ouzavretie novej n6jomnej zmluvy. Podmienky
v novej n6jomnej zmluve m6Zu byt'dohodnut6 inak, ako sf ustanovend v tejto zmluve.
K terminu ukondenia n6jmu je n6jomca povinny byt uvol'nit' a odovzdat, ho
prenajimatefovi, pridom nesie zodpovednost' za sp6sobend Skody a je povinny uhradit'
prenajimatel'ovi niiklady a tie opravy aprdce, ktor;.imi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
n6jomca prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
N6jomca prehlasuje, Le po ukondeni n6jmu nem6 n6rok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej n6hrady a tohto sa vyslovne vzdila.
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cl. llt
Zi,Ioha

Trval6 ziloha, ktorri n6jomnik uhradil prenajimatefovi, predstavuje trojmesadny nitjomza
uLivanie najv?id5ieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri ukondeni n6jmu bude trval| zttloha s

ndjomcom vysporiadan6 v,,Konednom vyirdtovani n6kladov spojenfch s uZivanim
a spr6vou bytu" zarok, v ktorom bol ukondeny n6jom.

CI. Iv
Nfjomn6 a ostatn6 rihrady za plnenia spojend s uZivanim bytu

Nfjomca je povinnf platit'zauLivanie bltu mesadne n6jomnd podl'a,,Rozpisu preddavku
za shtLby a plnenia zauLivame bytu", ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatef md pr6vo vy5ku z6lohovych platieb kaZdorodne upravit' o mieru infldcie
vyhl6senej Statistickym uradom SR za predchhdzajrici kalenddrny rok.
N6jomn6 zadina plynirt'diom 01. 07. 2020. Uhrada n6jomn6ho arihradl'za plnenie
spojen6 s uZivanim bytu sri splatn6 vZdy do 25. df,a prislu5n6ho kalend6rneho mesiaca.

Ak n6jomcanezaplati n6jomnd a rihrady zaplnenra spojend s uZivanim bytu do 5-tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania vo r,'i'Ske 2-5 %
z dllnej sumy za kaLdy def, ome5kania, minim6lne vo qf5ke 1,00 €.
N6jomn6 sa bude uhrildzat' bezhotovostnym bankoqfm prevodom na dislo ridtu:

580662901 1/5600, VS - 00038300900, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne Obce

Kodovce.
Skutodnosti rozhodn6 pre zmeny rihrad je n6jomca povinny oznitmit' bez zblrocneho

odkladu, najneskdr do jedndho mesiaca prenajimatefovi.
Vyudtovanie za plnenie spojend s uZivanim bytu sa bude vykonaval' rodne. Prenajimatel'
je povinny predloZit' ho n6jomcovi do 31. mqa kalend6rneho roku nasledujriceho po roku,

za ktory bolo vyirdtovanie spracovan6
Prenajimatef m6 pr6vo zvySit vlf5ku n6jomn6ho, ak je pre to d6vod vyplfvajuci zo zrneny

predpisov alebo zrozhodnutia cenovych org6nov, pripadne injch od6rodnenych

skutodnosti, ktor6 bezprostredne sirvisia s vypodtom n6jomn6ho. Zmenu r:Skl'n6jomn6ho
mdZe prenajimatef realizovat'od prveho dia mesiaca nasledujriceho po skutocnosti. ktor6

vytvorf pr6vo prenajimatefa na vykonanie zmeny. N6jomca bude na tito zmenu pisomne

upozorneny
Drobnd opravy v byte srivisiace s jeho uiivanim a n6klady spojend s beZnou ridrZbou bltu
vzmysle nariadenia vl6dy SR d. 8llI995 Zb. vzneni neskor5ich predpisov uhr6dza

n6jomca.

it. v
Povinnosti ndjomcu a prenajimateloa

N6jomca sa zavdzuje pouZivat' prenajatd priestory iba na ridel uvedenf v dl. I tejto

zmlwy. Nie je opr6vrreny prenechat', resp. inak disponovat' spredmetom n6jmu

a nesmie ho zataLit'Ziadnou pr6vnou skutodnost'ou. Pre tento pripad sri tieto zmlury" od

podiatku neplatnd. ri

N6jomca je povinny vykon6vat' drobnd opravy v byte a drobnf fdrZbu bytu v zmysle

nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.v zneni neskorsich predpisov na svoj irdet asvoje

n5klady vr6tane odstr6nenia zfivad a po5kodeni v dome alebo v byte spdsobenych

n6jomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimatel' md pr6vo po

predchhdzajLicom upozorneni n6jomcu po5ko,denia odstr6nit' na vlastnd n6klady a tieto

.r6sl.dn" poZadovat' od n6jomcu. Viid5ie opravy v byte je n6jomca povinnf bez

zbytodn6ho odkladu ohl6sit' prenajimatefovi a umoZnit' mu vykonanie tychto opr6v,

inak zodpovedd za Skodu, ktorii nesplnenfm tejto povinnosti vznikla.
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3. N6jomca je povinny riadne avdas, pisomne informovat' prenajimatefa o zdvaLnych

skutodnostiach prenajatdho bytu a spolodnych priestorov, najmii riadne a vdas o podte

os6b v byte, ktord sri veden6 v evidendnom liste.
4. N6jomca je povinny v prenajalfch priestoroch dodrZiavat'v5etky bezpednostn6 predpisy

a ustanovenia Domov6ho a PoZiarneho poriadku, s ktorymi bol obozn6men;f. V pripade

ich poru5enia, zodpoved6 priamo kontrolnym orgdnom a v pripade vzniku Skody

zodpoved6 v celom rozsahu.

5. N6jomca sa zavdzuje, Le prenajimatefovi bude oznamoval v5etky ziwady na

nehnutefnosti, ktord by mu mohli spdsobit'Skodu na majetku. N6jomca vykond v5etky

dostupn6 opatrenia na zamedzenie vzniku 5k6d a spolu s prenajimatel'om odstr6ni ich
molnd pridiny, ak sa tieto qfkajri aj zodpovednosti prenajimatefa.

6. N6jomca je povinn;f uzavriet' poistnu, zmluvu na zodpovednost' z prevfudzky a na vlastnd

veci. Stavby a zftkladnd prostriedky poist'uje prenajimatef.
7. N6jomca je povinnlf hradit' n6klady spojend s obvykl;fm udrZiavanim bytu vr6tane

mafovania a n6terov.
8. N6jomca nem6Ze v byte vykon6vat' podnikatel'skri dinnost' bez pisomndho srihlasu

prenajimatefa bytu.
9. Ndjomca je povinny spristupnit' prdnajimatel'ovi byt za irdelom kontroly, di n6jomca

uLiv a byt riadnym sp6 sobom.
10. N6jomca nemdZe byt prenajat'tretej osobe.

1 l. N6jomca je povinny odhl6sit' meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po ukondeni
n6jmu. V pripade, Le by trito povinnost' nesplnil, splnomociuje prenajimatel'a

k odhl6seniu merania energii.
12. Prenajimatel zabezpeduje odvoz a likvid6ciu odpadu.

13. Prenajimatef je povinny na svoje n6klady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov
v stave spOsobilom k zmluvn6mu uZivaniu azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb,

s ktor;fmi je uZivanie bytovlfch priestorov spojen6.

14. Ak prenajimatef alebo n6jomca zanedbajt povinnost'podl'a tejto zmluvy, do do vzniku
Skdd, sri si tito povinni Skody vzni(nutd na ich majetku navzitjom uhradit' a to podfa

miery zavinenia. StoAy sa vysporiadaju vz6jomnou dohodou. Ak k dohode neddjde,

m6Zu sa obr6tit'so svojimi n6rokmi na srid.

15. V5etky vzt'ahy vyplyvajrice ztejto zmluvy avzt'ahy, ktor6 nie sri v nej osobitne

upraven6, sa riadia z6konom E. 11611990 Zb., Obdanskym z6konnikom v platnom zneni
a d'al5imi v5eobecne platnymi predpismi.

16. Akekofvek zmeny tejto zmluvy sa m6Zu robit' len na zttklade dohody oboch zmluvnych
str6n, pridom dohoda musi mat'pisomnri formu.

CI. VI
Zfniknfjmu bytu

t

N6jom bytu zanikne:
l. uplynutim doby n6jmu, ak nebola tdto doba prediZend,

2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,
3. pisomnou vfpoved'ou n6jomcu,
4. po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sirhlasom starostu

vypoved'ou n6jmu prenaj imatel'om, ako n6j omca:

a) nesplf,a podmienky uveden6 v platnom V5eobecne zdvaznom

obce pisomnou

nariadeni obce

o nakladani s n6jomnymi bytmi pre obdanov,
b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vypl;fvajrice znilmu bytu najmb tym, Le nezaplatrl

vdas n6jomne alebo irhradu za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu za das dlhSi ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vfhrade hrubo po5kodzuje prenajatf byt
a jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory a spolodn6 zariadenia v bytovom dome,

!



d) vyuhivaprenajaqf bytbez srihlasu vlastnika na ind ridely ako na bfvanie alebo ak 6'

n6jomca alebo ten, kto s nim byva, sristavne poru5uje pokojn6 b;ivanie ostatnych
n6jomcov, ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome,

e) neulivabytbezv|Lnych d6vodov viac ako jeden mesiac,
f) bez srihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor6 nie sri uvedend \

v evidendnom liste k tomuto b1.tu (do tohto sa nezapoditavajir n6v5tevy kratSie ako
15 dni).

5. N6jom bytu sa kondi poslednlfm diom mesiaca nasledujirceho po mesiaci. v ktorom
bola vypoved' n6jomcovi doruden6.

6. Ak prenajimatef nesrihlasi s uzavretim novej n6jomnej zmluvy. je n6jomca povinnlf byt
spolu s prisluSenstvom vypratat', kffde odovZdat' prenajimatefovi a umoZnif mu vstup
do drZby auLivania bytu, ato ku diu skondenia dohodnutej doby n6jomndho pomeru
podl'a dl. 2 tejto zmluvy. V opadnom pripade n6jomca srihlasi, Ze prenajfmatel aj bez
pritomnosti n6jomcu byt spolu s prislu5enstvom za pritomnosti svedkor' \yprace
a hnutel'n6 veci zloLi do rischovy tretej osobe. Zdroveh sa n6jomca zat'Azuje uhradit'
v5etky n6klady spojend s vypratanim bytu a s irschovou hnutel'nych veci v lehote 3 dni
po predloZeni, resp. vyridtovanf ndkladov.

7. N6jomca berie na vedomie, Le po skondeni dohodnutej doby nrijomn6ho pomeru podl'a
dl. 2 tejto zmluvy bude uZivat' byt spolu s prislu5enstvom protipr6rne resp. bez
pr6vneho d6vodu, do m6Le zakladat zodpovednosr za priestupok alebo trestnri
zodpovednost'pre trestny din neopr6vnen6ho ulivarnabytu in6ho. \z

8. Pri z6niku n6jmu dohodnut6ho na dobu urditu, nem6 ndjomca pr6r-o na ziadnu bytovu
n6hradu.

ir. vu
Vzfjomn6 vzfahy zmluvnfch strfn

l. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozn6men;f so sridasnlfm technickjrn stavom prenajiman:fch
nebytovych priestorov.

2. N6jomca je opr6vneny uLivat by.tov6 priestory v rozsahu dohodnutom \"tejto zmluve.

3. N6jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutefny majetok si je povinnj' poistit' na

vlastnd n6klady.

il vrrr
1 . N6jomca sa zavazuje, Ze do 3 mesiacov od uzavretia tejto Zmluvy ohlisi ohlasorni pobytu

- Obci Kodovce ako trvaly pobyt adresu, na ktorej sanachirdzabyt, ku ktoremu sa viaZe

n6jom na zitklade tejto zmluvy (dl. I. bod 1. tejto Zmluvy), t. j. adresu: Kodovce 383 . Ak &
N6jomca nesplni svoju povinnost' podl'a predch6dzajricej vety, tak Prenajimatel' je
opr6vnen;f odstripit' od tejto Zmluvy, pridom ttLto Zmluva zanikne dorudenim odstupenia

Niljomcovi , t. j. tdto Zmluva sa nezruSi od zadiatku

it. tx
Z6vereLn6 ustanovenia

1. N6jomca srihlasi s pouZitim a spracfvanim jeho osobnych ridajov - d6tumom narodenia

a rodnym dislom v sirlade so z6konom d. l8l20l8 Z. z. o ochrane osobnfch ridajov

a o zmene a doplneni niektor;fch z5:konov.

2. T6to zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
3. Pr6va a povinnosti zmluvn;fch str6n v zmluve. bliZ5ie neupraven6 sa riadia prisluSnymi

ustanoveniami Obdianskeho zhkonnika.
4. Zmluva nadobrida platnost' dflom podpisu oboma zmluvn;fmi stranami a ridinnost' diom

nasledujricim po dni jej zverejnenia podl'a prisluSnlfch prdvnych predpisov.

5. Zmlwa sauzatvitra na dobu urditir.
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6. Zmlvvn6, strany vyhlasujri, Le zmluvu uzavreli slobodne, v{rtne a bez omylu, nebola

uzavretb v tiesni za nfipadne nevyhodnyeh podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu

., porozumeli a na znak sfhlasu zmluvu podpisujri.

V Kodovciach, dfla 30.06.2020

Fienajimatef: 
i

Ing. Monikad
staros*a ob!

I

V Kodovci acb, dira 39.06.2020

N6jomca:

Peter Hulv6k

,t:'ilW


