
Z m I u v a
onajmebytu c. 2/MS/2012

uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. OZ

Prenajimater : Obec Kocovce
zaslupena starostom obcc Ing. Janom Tupym
so sidlom 916 31 Kocovce 280
ICO: 00311 685, DIG : 2021079665
Cislo uctu: 5806629011/5600, Dexia banka Slovensko a. s.

Najomca: Alena Seligova
Datum narodenia:

uzavreli luto zmluvu o najme bytu:

CLI
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel' touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania za najomne byt c. 2
nachadzajuci sa v 1. NP bytoveho domu supisne cislo 383 v Kocovciach. Bytovy dom je
postaveny na parcele c. 101/5 aprenajimatel' je jeho vylucnym vlastnikom.

2. Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzivania byt c. 2 pozostavajuci z dvoch obytnych
miestnosti a prislusenstva - kuchynskeho kuta, chodby, kupel'ne, WC, balkona a pivnice
c. 2, nachadzajuccj sa v 1. NP bytoveho domu. Uzitkovaplocha bytuje 53,81 m2 apivnice
2,31 rn2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu c. 2,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaneho bytu, byt prebcra podl'a Protokolu
o prevzati bytu do svojho uzivania spolocne s osobami uvedenymi v evidencnom liste,
ktory tvori prilohu zmluvy. Najomca a osoby s nim zijuce v spolocnej domacnosti maju
pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolocnych casti a zariadeni bytoveho domu
uzivaf, ako aj pozivat' plnenia spojene s uzivanim bytu a pri vykone svojich prav nebudu
zasahovat' do prav ostatnych najomcov v bytovom dome. Rozsah uzivania stanovuje
Obciansky zakonnik anariadenie vlady SR c. 87/1995 Z. z. Podrobnosti o sposobe
uzivania spolocnych priestorov a zariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

tin
Doha prenajmu

1. Najomny pomer vznikadnom 01. 12. 2012 a uzatvara sa na dobu urcitu do 30. 11.2015.
2. Najomca ma prednostne pravo na opakovane uzavretie zmluvy o najme bytu len v

pripade, ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, Vseobecne zavazneho nariadenie Obce
Kocovce c. X1X/2006 o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov, ktore tvori prilohu
tejto zmluvy a osobitny predpis § 711 Obcianskeho zakonnika. Najomca minimalnc 60 dni
pred skoncenim najmu musi pisomne po/iadaf prenajimatera o uzavretie novej najomnej
zmluvy. Podmienky v novej najomnej zmluve mozu byt' dohodnute inak, ako su
ustanovene v tejto zmluve.

3. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvol'nit' a odovzdat' ho
prenajimatd'ovi, pricom ncsie /odpovednost' za sposobene skody a je povinny uhradit'



prenajimatel'ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

4. Najomca prehlasuje, ze po ukonceni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

Cl. Ill
/aloha

1. Financna zaruka vo vyske 1.792,50 €, uhradena prenajimatel'ovi najomcom pri prvom
uzavreti zmluvy o najme bytu, je najomcovi uhradzana v mesacnych splatkach tak, ze
zostatok - trvala zaloha, bude predstavovat' trojmesacny najom za uzivanie najvacsieho
bytu, t. j. 555,00 €. Mcsacna splatka uhradzana formou zapocitania v mesacnom
preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu je vypocitana tak, aby cast' fmancnej
zaruky (po odpocitani trvalej zalohy) bola uhradena najneskor do uplynutia siestich rokov
najmu. Pri ukonceni najmu trvala zaloha a nesplatena cast' fmancnej zaruky bude s
najomcom vysporiadana v ,,Konccnom vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim
a spravou bytu" za rok, v ktorom bol ukonceny najom.

Cl. IV
Najomnc a ostatne uhrady /a plnenia spojcnc s uzivanim bytu

1. Najomca je povinny platif za uzivanie bytu mesacne najomne podl'a ,,Rozpisu preddavku
za sluzby a plnenia za uzivanie bytu".

2. Prenajimatel' ma pravo vysku zalohovych platieb kazdorocne upravif o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym iiradom SR za prcdchadzajuci kalendarny rok.

3. Dalsie najomne zacina plynut' dnoni 01. 12. 2012. Uhrada najomneho a uhrady za plnenie
spojene s uzivanim bytu su splatne vzdy do 25. dna prislusneho kalendarneho mesiaca.
Ak najomca nezaplati najomne a uhrady za plnenia spojene s uzivanim bytu do 5-tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatit' prcnajimaterovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.

4. Najomne sa bude uhradzat' bezhotovostnym bankovym prevodom na cislo uctu:
5806629011/5600, VS - 2383, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne Obce Kocovce.

5. Skutocnosti rozhodne pre zmeny uhrad je najomca povinny oznamit' bez zbytocneho
odkladu, najneskor do jedneho mesiaca prenajimateVovi.

6. Vyuctovanie za plnenie spojene s uzivanim bytu sa bude vykonavat' rodne. Prenajimatel'
je povinny predlozif ho najomcovi do 31. maja kalendarneho roku nasledujuceho po roku,
za ktory bolo vyuctovanie spracovane.

7. Prenajimatel' ma pravo zvysif vysku najomneho, ak je pre to dovod vyplyvajiici zo zmeny
predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych
skutocnosti, ktore bezprostrednc suvisia s vypoctom najomneho. Zmenu vysky najomneho
moze prenajimatel' realizovat' od prveho diia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora
vytvori pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Najomca bude na tiito zmenu pisomne
upozorneny.

8. Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojene s beznou udrzbou bytu
vzmysle nariadenia vlady SR c. 87/1995 Zb. v zneni neskorsich predpisov uhradza
najomca.

Cl. V
Povinnosti najomcu a prcnajimatera

1. Najomca sa zavazuje pouzivaf prenajate priestory iba na ucel uvedeny vcl . 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechaf, rcsp. inak disponovat' s predmctom najmu



2. pisomnou dohodou medzi prenajimaterom a najomcom,
3. pisomnou vypoved'ou najomcu,
4. po prerokovanf v obecnom zastupitcTstve a so suhlasom starostu obcc pisomnou

vypoved'ou najmu prenajimatel'om, ako najomca:
a) nesplna podmienky uvedenc v platnom Vseobccne zavaznom nariadeni obce

o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov, ktore tvori neoddclitel'nu sucasf tcjto
najomncj zmluvy,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajucc z najmu bylu najma tym, ze nezaplatil
vcas najomne alcbo uhradu za plnenic poskytovane s uzivanim bytu za cas dlhsi ako
jcdcn mcsiac,

c) alebo ten, kto s mm byva naprick pisomnej vyhrade hrubo poskodzujc prcnajaty byt
a jcho prislusenstvo, spolocne priestory a spolocne zariadenia v bytovom dome,

d) vyuziva prcnajaty byt bez suhlasu vlastnika na inc ucely ako na byvanic alcbo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojnc byvanie ostatnych
najomcov, ohrozujc bezpecnosf alcbo porusuje dobre mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako jedcn mesiac,
f) bez suhlasu vlastnika v prcdmctnom byte ubytuje osoby, ktore nie su uvedene

v evidencnom liste k tomuto bytu (do tohlo sa nezapocitavaju navstevy kratsie ako
15dni).

5. Najom bytu sa konci poslcdnym dnom mcsiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
najomca dorucil vypoved' prcnajimaterovi alebo bola vypoved' dorucena najomcovi.

6. Ak prenajimatel' nesuhlasi s uzavrelim novej najomnej zmluvy, jc najomca povinny byt
spolu s prisluscnstvom vyprataf, kl'uce odovzdat' prenajimaterovi aumoznif mu vstup
do drzby a uzivania bytu, a to ku dfki skoncenia dohodnutej doby najomneho pomeru
podl'a cl. 2 tejto zmluvy. V opacnom pripade najomca suhlasi, ze prenajimatcT aj bez
pritomnosti najomcu byl spolu s prislusenstvom za pritomnosti svcdkov vyprace
a hnutePne veci zlozi do uschovy Iretej osobe. Zaroven sa najomca zavazuje uhradif
vselky naklady spojcne s vypratanim bytu a s uschovou hnutel'n^ch veci v lehote 3 dni
po predlozeni, resp. vyuctovani nakladov.

7. Najomca berie na vedomie, ze po skonceni dohodnutej doby najomneho pomeru podl'a
cl. 2 tejto zmluvy bude uzivaf byt spolu s prislusenstvom protipravne resp. bez
pravncho dovodu, co moze zakladaf zodpovcdnosf za priestupok alebo trcstnu
zodpovednosf prc trestny cin neopravnencho uzivania bytu ineho.

8. Pri zaniku najmu dohodnuteho na dobu urcitu, nema najomca pravo na ziadnu bytovu
nahradu.

Cl. VII
Vzajomnc vzfahy /mluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, ze jc oboznameny so sucasnym teclmickym stavom prenajimanych
pricstorov.

2. Najomca je opravneny uzivaf bylove priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Najomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnulel'ny majetok si je povinny poistif na

vlastne naklady.

Cl. VIII
Zaverecnc ustanovenia

1. Najomca suhlasi s pouzitim a spracuvanim jeho osobnych udajov ~ datumom narodcnia
a rodnym cislom v sulade so zakonom c. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zncni neskorsich prcdpisov.

2. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.



a nesmic ho zafazil' ziadnou pravnou skulocnosfou. Pre tento pripad su lielo zmluvy od
pocialku neplatne.

2. Najomca je povinny vykonavaf drobne opravy v byte a drobnu udrzbu bytu v zmysle
nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich prcdpisov na svoj ucel a svoje
naklady vratane odstrancnia zavad a poskodcni v dome alebo v byte sposobcnych
najomcom alcbo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimater ma pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit' na vlaslne naklady atieto
naslednc pozadovaf od najomcu. Vacsie opravy v byte je najomca povinny bez
zbytocncho odkladu ohlasif prenajimatefovi a umoznif mu vykonanie tyehto oprav,
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

3. Najomca je povinny riadne a vcas pisomne informovat1 prenajimatera o zavaznych
skutocnostiach prenajateho bytu a spolocnych pricstorov, najmii riadne a vcas o pocte
osob v byte, ktorc su vedene v evidcncnom lisle.

4. Najomca je povinny v prcnajalych priesloroch dodrziavaf vselky bezpecnostne predpisy
a ustanovenia Domoveho a Poziarneho poriadku, s ktorymi bol oboznamcny. V pripade
ich porusenia, zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade vzniku skody
zodpovcda v celom rozsahu.

5. Najomca sa zavazuje, ze prenajimatePovi bude oznamovat' vselky zavady na
nehnuteFnosti, ktore by mu mohli sposobif skodu na majelku. Najomca vykona vselky
doslupne opatrenia na zamedzenie vzniku skod a spolu s prenajirnatel'oni odstrani ich
mozne priciny, ak sa tieto lykajii aj zodpovednosli prenajimalel'a.

6. Najomca je povinny uzavrief poistnu zmluvu na zodpovednosf z prcvadzky a na vlaslne
veci. Slavby a zakladne proslriedky poisl'uje prenajimatel'.

7. Najomca je povinny hradif naklady spojcne s obvyklym udrziavanim bytu vratane
maFovania a naterov.

8. Najomca nemozc v byle vykonaval' podnikalel'skii cinnosf bez pisomneho suhlasu
prenajimatera bytu.

9. Najomca je povinny spristupnif prenajimalel'ovi byl za ucelom kontroly, ci najomca
uziva byl riadnym sposobom.

10. Najomca ncmoze byt prenajaf trelej osobe.
11. Najomca je povinny odhlasrT meranie elcktrickej energic aplynu do 10 dni po ukonccni

najmu. V pripade, ze by tuto povinnosf ncsplnil, splnomocnujc prenajimatera
k odhlaseniu mcrania energii.

12. Prenajimatel' zabezpccuje odvoz a likvidaciu odpadu.
13. Prenajimatel' je povinny na svoje naklady udrziavaf podstatu nebytovych prieslorov

v slave sposobilom kzmluvnemu uzivaniu a zabezpccovaf riadne plnenie sluzieb,
s ktorymi je uzivanie bytovych prieslorov spojene.

14. Ak prenajimatel' alebo najomca zanedbaju povinnosf podl'a lejlo zmluvy, co do vzniku
skod, su si tito povinni skody vzniknute na ich majetku navzajom uhradit' a to podl'a
miery zavinenia. Skody sa vysporiadaju vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedojde,
mozu sa obratif so svojimi narokmi na sud.

15. Vsetky vzt'ahy vyplyvajuce zlejto zmluvy avzfahy, ktore nie su v nej osobitne
upravene, sa riadia zakonom c. 116/1990 Zb., Obcianskym zakonnikom v platnom zneni
a d'alsimi vseobecne platnymi predpismi.

16. AkekoPvck zmeny tejlo zmluvy sa mozu robif len na zaklade dohody oboeh zmluvnych
slran, pricom dohoda musi mat" pisomnu formu.

Cl. VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne:
1. uplynutim doby najmu, ak nebola talo doba predlzena,



5.
6.
7.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsic neupravene sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskcho zakonnika.
Zmluva nadobiida plalnost' dnom jcj podpisu a ucinnosl' dnom 01. 12. 2012 alcbo dnom
naslcdujucim po dni povinneho zverejnenia zmluvy v pripade, ak k zvcrejncniu zmluvy
dojde neskor, ako dna 30. 11. 2012.
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.
Toulo zmluvou sa rusi Zmluva o najmc bytu c. 02/MS/a/2009 70 dna 30. 11. 2009,
Zmluvne slrany vyhlasiiju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bcz omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu z.mluvu podpisuju.

V Kocovciach, dna 14. novembra 2012

Prenajimalel': Najomca :

Ing. Jan Tupy
slarosta Obcc Kocovce

Alena Seligova




