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Prenajimatel' :

Zmluva
o n6jme bytu (..91BD12020

uzavreth v zmysle $ 663 a nasl., $ 685 a nasl. OZ

Obec Kodovce
zastripen6 starostkou obce Ing. Monikou Kopitnovou
so sidlom 916 31 Kodovce 280
rio: oo 31 1 685, DIi : 2021079665
Cislo irdtu: 580662901115600, Prima banka Slovensko, a. s.

Nrijomca: Jana Kudl6dkov6
D6tum narodenia:

uzavreli tuto zmluvu o n6ime bytu:

it. I
Predmet prenfjmu

l. Prenajimatel'touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do uZivania za nflomnd byt d. 9

nachddzaj,Aci sa v 2. NP bytov6ho domu sfpisnd dislo 20 v Kodovciach. Byovy dom je
postaveny na parcele d. 101/13 a prenajimatel' je jeho vyludnym vlastnikom.

2. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do uLivania byt d. 9 pozost6vajuci ztroch obytnych
miestnosti a prisluSenstva - kuchyne, chodby, kirpel'ne, WC, 2 balk6nov a pivnice d. 9,

nach6dzalucej sa v 1. NP bytov6ho domu. UZitkov6 plocha bytu je 68,53 m2 a pivnice
1,38 m2.

3. N6jomcovi je zn6my stav prenajimaneho bytu, nakofko je v jeho uLivani od 01 . 12. 2011

a touto n6jomnou zmluvou sa mu ndjom v byte predlZuje. N6jomca a osoby s nim Lijtce
v spolodnej domScnosti majit pr6vo na zhklade tejto zmluvy byt vr6tane spolodnych dasti

azanadeni bytovdho domu uLivat', ako aj poLivat'plnenia spojen6 s uZivanim bytu apri
vykone svojich pr6v nebudri zasahovat' do pr6v ostatnych n6jomcov v bytovom dome.

Rozsah uLivanta stanovuje Obdiansky z6konnik anariadenie vl6dy SR d. 8711995 Z. z.

v zneni neskor5ich predpisov. Podrobnosti o spdsobe uLivama spolodnych priestorov
azariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

cr. n
Doba prenfjmu

1. Nfjomn;f pomer vznrkd diom 01.12.2020 auzatvftra sa na dobu urditri do 30. 1I.2023.
2. N6jomca m6 prednostne pr6vo na opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu len v

pripade, Le dodrLiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne zixazneho nariadenie Obce

Kodovce d. 0412012 o ztsaddch pridefovania obecnych n6jomn;fch bytov a osobitny
predpis $ 711 Obdianskeho zdkonnika. N6jomca minimflne 60 dni pred skondenim n6jmu
musi pisomne poZiadat' prenajimatefa o uzavretie novej n6jomnej zmluvy. Podmienky
v novej n6jomnej zmluve m6Zu by'dohodnutd inak, ako sir ustanovend v tejto zmluve.

3. K terminu ukondenia n6jmu je n6jomca povinnlf byt uvofnit' a odovzdat' ho
prenajimatel'ovi, pridom nesie zodpovednost' za sp6sobend Skody a je povinny uhradit'
prenajimatefovi n6klady a tie opravy aprirce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

n6jomca prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.
4. Ndjomca prehlasuje, Le po ukondeni ndjmu nem6 n6rok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej n6hrady a tohto sa vyslovne vzdfrya.
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it. rrr
Zf'loha

Trval6 zttloha, ktorf n6jomnik uhradil prenajimatefovi, predstavuje trojmesadny nt4omza
uZivanie najv?idSieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri ukondeni n6jmu bude trval| zfioha s

n6jomcom vysporiadan6 v,,Konednom vyudtovani n6kladov spojenych s uZivanim

a spr6vou bytu" zarok, v ktorom bol ukondeny n6jom.

ir. rv
Nfjomn6 a ostatn6 rihrady za plnenia spojend s uZfvanim bytu

N6jomca je povinny platit' zauLivanie bytu mesadne n6jomn6 podfa,,Rozpisu preddavku

za sluLby a plnenia za uLivanie bytu", ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel' m6 pr6vo vyf5ku z6lohovych platieb kaZdorodne upravit' o mieru infl6cie
vyhl6senej Statistickym riradom SR za predch6dzajrici kalenddrny rok.
N6jomne zadina plynrit' diiom 01. 12. 2020. Uhrada ndjomneho atihrady za plnenie

spojen6 s uZivanim bytu su splatn6 vZdy do 25. dfia prislu5ndho kalend6rneho mesiaca.

Ak n6jomca nezaplati n6jomnd a irhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu do 5-tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z ome5kania vo vySke 2,5 o/o

z dlLnej sumy za kal.dy deri omeSkania, minimrilne vo qf Ske 1,00 €.

Ndjomnd sa bude uhrildzat' bezhotovostnym bankovym prevodom na dislo irdtu:

5806629011/5600, VS - 0002000900, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne Obce

Kodovce.
Skutodnosti rozhodn6 pre zmeny rihrad je ndjomca povinny oznftmrt bez zbytodndho

odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca prenajimatel'ovi.
Vyudtovante za plnenie spojen6 s uZivanim bytu sa bude vykon6vat' rodne. Prenajimatel'
je povinny predloZit'ho n6jomcovi do 31. m6ja kalenddmeho roku nasledujriceho po roku,
za ktory bolo vyudtovanie spracovand.
Prenajimatel' m6 prdvo zvylit vf5ku n6jomndho, ak je pre to d6vod vyplyfvajfcr zo zmeny
predpisov alebo z rozhodnutia cenovych org6nov, pripadne in;fch od6vodnenych
skutodnosti, ktord bezprostredne srivisia s vypodtom n6jomn6ho. Zmenu qi5ky n6jomn6ho
mOZe prenajimatef rcalizoval od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6
vytvori pr6vo prenajimatefa na vykonanie zmeny. Ndjomca bude na titto zmenu pisomne

upozorneny.
Drobnd opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a n6klady spojend s beZnou ridrZbou bytu
vzmysle nariadenia vl6dy SR d. 8lll995 Zb. vzneni neskor5ich predpisov uhrddza
n6jomca.

it. v
Povinnosti n:ljomcu a prenajimatel'a

N6jomca sa zavazuje pouLivaf prenajate priestory iba na fdel uveden;f v dl. 1 tejto
zmluvy. Nie je opr6vneny prenechat', resp. inak disponovat' s predmetom n6jmu
a nesmie ho zat'aLit'Ziadnou pr6vnou skutodnost'ou. Pre tento pripad sri tieto zmluvy od
podiatku neplatn6.
Nrijomca je povinny vykon6vat' drobnd opravy v byte a drobnri ridrZbu bytu v zmysle
nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z.v zneni neskor5ich predpisov na svoj udet asvoje
ndklady vr6tane odstr6nenia zixad a po5kodeni v dome alebo v byte sp6sobenych

n6jomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimatel' m6 prdvo po

predchildzajricom upozorneni n6jomcu poSkodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady a tieto
n6sledne poLadovat od n6jomcu. Vtid5ie opravy v byte je n6jomca povinnlf bez

zbytodneho odkladu ohl6sit' prenajimatel'ovi a umoZnit' mu vykonanie tychto opr6v,
inak zodpoved|za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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3. Ndjomca je povinny riadne a vdas pisomne informovat' prenajimatel'a o z1vaLnych
skutodnostiach prenajatdho bytu a spolodnych priestorov, najmii riadne a vdas o poet.
os6b v byte, ktor6 sri vedend v evidendnom liste.

4. N6jomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat'v5etky bezpednostn6 predpisy
a ustanovenia Domovdho a PoZiarneho poriadku, s ktorymi bol obozn6meny. V pripade
ich poru5enia, zodpovedd priamo kontrolnym orgdnom a v pripade vzniku Skody
zodpoved6 v celom rozsahu.

5. Ndjomca sa zavazuje, Le prenajfmatel'ovi bude oznamovat' v5etky ziyady na
nehnutellnosti, ktord by mu mohli spdsobit' Skodu na majetku. N6jomca vykon6 vietky
dostupne opatrenia na zamedzenie vzniku 5k6d a spolu s prenajimatel'om odstr6ni ich
moLne pridiny, ak sa tieto tfkajri aj zodpovednosti prenajimatel,a-

6' N6jomca je povinny uzavriet'poistnu zmluvu na zodpovednost' z previldzky a na vlastnd
veci. Stavb y a zttkladnd prostriedky poist'uj e prenaj imate l'.

7. Nrijomca je povinny hradit' n6klady spojene s obvykl;im udrZiavanim bytu vr6tane
mafovania a n6terov.

8' N6jomca nem6Ze v byte vykondvat' podnikatel'skf dinnost' bez pisomn6ho suhlasu
prenajimatefa bytu.

9. N6jomca je povinnlf spristupnit' prenajimatel'ovi byt za ridelom kontroly, di n6jomca
uLiv a by.t riadnym sp6sobom.

10. N6jomca nem6Ze byt prenajat' tretej osobe.
I 1 ' N6jomca je povinny odhl6sit' meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po ukondeni

n6jmu. V pripade, Le by trito povinnost' nesplnil, splnomocriuje pienajimatefa
k odhldseniu merania energii.

12. Prenajimatel zabezpeduje odvoz a likvid6ciu odpadu.
13. Prenajimatel' je povinny na svoje n6klady udriiavat' podstatu nebytovych priestorov

v stave sp6sobilom k zmluvndmu uZivaniu azabezped,ovat' riadn! plnenie sluZieb,
s ktorymi je uZivanie bytoqfch priestorov spojene.

14. Ak prenajimatef alebo n6jomca zanedbaju povinnost'podl'a tejto zmluvy, do do vzniku
5k6d, sri si tito povinni Skody vzniknute na ich maleiku nuutirio^ uhradit'ato podl,a
miery zavinenia. StoAy sa vysporiadaju vzajomnou dohodou. Ak kdohode n.d6;d.,
mdZu sa obriitit'so svojimi n6rokmi na srid.

15. V5etky vzt'ahy vypl;fvajrice ztejto zmluvy avzt'ahy, ktor6 nie sf vnej osobitne
upraven6' sa riadia z6konom ('. 11611990 Zb. Ob(,ianskym z6konnikom v plainom zneni
a d'alSimi vSeobecne platn;yimi predpismi.

l6' Akekol'vek zmeny tejto zmluvy sa m6Zu robit' len na zftklade dohody oboch zmluvnych
I str6n, pridom dohoda musi mat, pisomnri formu.

ir. vr
Zfniknfjmu bytu

N6jom bytu zanikne:
l. uplynutim doby n6jmu, ak nebola t6to doba predlLentt,
2. pisomnou dohodou medzi prenajfmatefom a n6jomcom,
3. pisomnou vypovedou n6jomcu,
4. po prerokovani v obecnom zastupitefstve a so sfhlasom starostu

v5ipoved'ou niij mu prenaj imatel,om, ako n6j omca:
a) nesplda podmienky uveden6 v platnom vseobecne zt'aznom

o nakladani s n6jomnymi bytmi pre obdanov,

obce pisomnou

nariadeni obce

b) hrubo poru5uje svoje povinnosti vypl;fvajfce znillmubytu najmii tym, Lenezaplatil
vdas n6jomnd alebo irhradu za plnenie poskytovand s uZivanim byu za das dlh5i ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vlfhrade hrubo poSkodzuje prenajaty byt
aieho prislu5enstvo, spolodnd priestory a spoiodnd zaiadeniav bytovom dome,
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d) vyu1ivaprenajaty bytbez srihlasu vlastnika na in6 ridely ako na byvanie alebo ak
' 

n61o*.u^alebo ten, kto s nim byva, sirstavne poru5uje pokojn6 bfvanie ostatnych

n6,;o*"orr, ohrozuje bezpednost'alebo porusuje dobr6 mravy v dome'

e) neuLivabyt bez vdLnych dOvodov viac ako jeden mesiac,

D bez srihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktord nie su uvedene

v evidendnom liste k tomuto b1.tu (do tohto sa nezapo(itavajir n6v5ter1. kratiie ako

15 dni).
N6jom bytu sa kondi poslednym diom mesiaca nasledujirceho po mesiaci- r'ktorom

bola vypoved' n6jomcovi doruden6.

Ak prenajimatel' nLsirhlasi s uzavretim novej n6jomnej zmluvy, je najomca povinny byt

spolu s piislu5enstvom vypratat', kl'tide odovzdat' prenajimatefovi a umoZnit' mu vstup

do dr2by auLivania bytu, ato ku diu skondenia dohodnutej doby ndiomneho pomeru

podl'a ei. Z telto zmluvy. V opadnom pripade n6jomca sirhlasi, Ze prenajimatel aj bez

pritomnosti ndjomcu byt spolu sprislu5enstvom za pritomnosti sredkor' \'yprace

a hnutefn6 veci zloLi do uschovy tretej osobe. Zdrovei sa n6:jomca za{dzuie uhradif

vSetky n6klady spojend s vypratanim bytu a s irschovou hnutel'nych reci r lehote 3 dni

po predloZeni, resp. vyirdtovani n6kladov.

iVajo-.u berie na vedomie, Le po skondeni dohodnutej doby ndjomneho pomeru podl'a

dl. 2 tejto zmluvy bude uZivaf byt spolu s prisluSenstvom protipravne resp' bez

pr6vneho d6vodu, do mdZe zakladat zodpovednost' za priestupok alebo trestnit

zodpovednost'pre trestny din neopr6vnendho uLivania bytu in6ho.
pri zAniku n6jmu dohodnuteho na dobu urditri, nem6 n6jomca prdro na Ziadnu bytovu

n6hradu.

ir. vrt
Vzrijomn6 vzt'ahy zmluvnYch strfn

1. Ndjomca prehlasuje, Le je obozn6meny so sridasnym technicklm
nebytovych priestorov.

stavLrm prenajimanych
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N6jomca je opr6vneny uLivat bytovd priestory v rozsahu dohodnutom r

N6jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutefny majetok si je

vlastne ndklady.

tejto zmluve.
poi inn. poistit' na
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N6jomca sa zavdzuje, Le do 3 mesiacov od uzavretia tejto Zmlurl ohl6si ohlasovni pobytu

- Obci Kodovce ako trvaly pobyt adresu, na ktorej sa nachddza brr- ku ktoremu sa viaZe

n6jom nazttklade tejto zmluvy (dl. I. bod 1. tejto Zmlur'1'). t. i. adresu Koiovce 20. Ak

N6jomca nesplni svoju povinnosf podl'a predchddzajucej retr. tak Prenajimatel je

opi6vnenli' odstirpit' od tejto Zmluvy, pridom t6to Zmlur.a zanikne dt-rruienfm odstripenia

N6jomcovi, t. j. t6to Zmluva sa nezru5i od zadiatku.

ir. x
Z6vere(n6 ustanovenia

N6jomca suhlasi s pouZitim a spracfvanim jeho osobn,vch ridaior - darumom narodenia

u.odny- dislom v sirlade so zdkonom d. l8l20l8 Z. z. o ochrane osobnych ridajov

a o zmene a doplneni niektorych z6konov.
T6to zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch'
Pri1a a povinnosti zmluvnych strfn v zmluve bliZSie neupraventi sa riadia prisluSnymi

ustanoveniami Obdianskeho zttkonnika.
Zmlwa nadobrida platnost' dflom podpisu oboma zmluvnjmi stranami a ucinnost' driom

nasledujircim po dni jej zverejnenia podl'a prislu5nych pr6r nr ch predpisor .

Zmluv a sa uzatv ira na dobu urditri.

4.



6. Zmluvn6 strany vyhlasuju, Le zmluvu uzavreli slobodne, vaLne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za nttpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak sirhlasu zmluvu podpisujir.

V Kodovciach, dia 30.11.2020 V Kodovciach. dia 30.11.2020

Prenajimatel':

Ing. Mor
starostkt

N6jomca:,

Jana Kudl6r

f


