Zmluva ¢. 04/2019
0 najme nebytovych priestorov a odmene za sluzby spojené s uzZivanim
nebytovych priestorov

ClL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Kocovce
V zastupeni: Ing. Monika Koptinova, starostka obce
so sidlom: 916 31 Kocovce 280
ICO: 00 311 685
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. Nové Mesto nad Vahom
¢. uctu: 5806621001/5600
Osoba opravnena rokovat’ o obsahu zmluvy: Ing. Monika Kopunova

Najomca: NiZas.r.o.
so sidlom: Kocovce 26, 916 31 Kocovce
ICO: 50 855 018
Bankové spojenie:
¢. uctu:
tel.:

Cl.2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti, budovy Obecného uradu
v Kocovciach sup. €. 280, evidovanej na LV €. 680, par. ¢. 128/1 v k. 0. Kocovce,
ktora je zapisand na Okresnom Urade v Novom Meste nad Vahom, Katastralny odbor
Nové Mesto nad Vahom, ako vylu¢né vlastnictvo prenajimatel’a.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory: kancelaria na 1. nadzemnom podlazi
o ploche 11,00 m?, vstupna chodba a hygienické zariadenie v ¥z plochy 36,50 m?.

3. Ngjomca sa zavidzuje predmet nadjmu vyuzivat’ ako kancelarske priestory pre potreby
spolo¢nosti.

CL3
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Predmetné priestory sa prenajimajii na dobu urciti od 01.08.2019 do 31.07.2020.

2. Prenajimatel moéze od zmluvy odstipit okamzite v pripade, ze najomca neplni
zavizky voci prenajimatelovi dohodnuté v tejto zmluve, pripadne spdsobuje skodu na
majetku obce alebo porusuje zésady ochrany Zzivotného prostredia Obce Kocovce,
pripadne kona v rozpore s ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

3. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit predmetné priestory v Stave
zodpovedajucom stavebnym Upravdm vykonanym s pisomnym = sthlasom
prenajimatel’a, v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebovaniu, ¢isté a upravené.

Cl 4
Najomné

1. Obecné zastupitel'stvo v Kocovciach rozhodlo na svojom V. zasadnuti ditia 24.06.2019
uznesenim OZ ¢. 48/2019 — OZ o vySke uhrady za najom priestorov nasledovne:
kancelarske priestory 38,- €/m%/rok, ostatné priestory 12,- €/m*/rok. Celkova vyska
rocného najomného za predmet najmu je 527,5,- €. Ngjomné je ndjomca povinny



10.

11.

12.

13.

platit’ Stvrtroéne vopred na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Za riadne uhradené ndjomné sa bude povazovat, ak do 15 dni po obdrzani faktury
bude najomné pripisané na ucte prenajimatel’a. Ak sa ndjomca dostane do omeskania
s uhradenim najomného, uhradi za kazdy den omeskania zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z vysky dlzného najomného.

CL5
Sluzby a iné plnenia spojené s nijmom

Upratovacie sluzby si zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

Najomca bude hradit’ poplatok za odvoz odpadu na zaklade platobného vymeru Obce
Kocovce vystaven¢ho za prisluSny kalendarny rok v zmysle platného VZN obce
0 miestnych daniach a 0 miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady.

CL6
Prava a povinnosti acastnikov

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v uzivaniaschopnom
stave.

Négjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sUCasnym technickym stavom
prenajimanych nebytovych priestorov a ze v takomto stave nebytové priestory od
prenajimatel’a prebera.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve. N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Sskodam.
Najomca je povinny uhradit sdm ana vlastny Ucet naklady, ktoré st spojené
s obvyklym udrZovanim predmetu ndjmu. VicSie opravy vyvolané najomcom
zabezpeci ndjomcea na vlastné naklady.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti zo veobecne platnych a svojich internych
predpisov, predpisov 0 ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v prenajatom priestore
a bude spdsobena najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, bude
najomcom odstranend. Ndjomca zabezpeci poistenie svojho majetku sam.

Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi po predchadzajicom
upozorneni auvedeni presného terminu na jeho poziadanie umoznit’ vstup do
prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrzania zmluvnych podmienok.
Pripadné stavebné Upravy je ndjomca opravneny vykonat iba po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela. Stavebné Upravy prenajatych priestorov ndjomca
vykonéd na vlastné naklady a nema pravo ziadat' nadhradu vynaloZenych finan¢nych
prostriedkov ani po ukonceni ndjmu.

Néjomca nemdze bez suhlasu prenajimatela predmetné priestory prenechat’ do najmu
tretej osobe.

Po skonceni n4jmu vrati ndjomca predmet ndjmu prenajimatelovi pisomnym
protokolom v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

Néjomca je povinny pri svojej podnikatel'skej ¢innosti dodrziavat’ predpisy na ochranu
zivotného prostredia. Skladovanie nebezpecného odpadu prenajimatel’ zakazuje.
Prenajimatel’ stihlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.

Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmene svojej pravne;j
subjektivity, adresy, pripadne d’alSich zmien, ktoré maju vplyv na st¢innost medzi
ucastnikmi zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade potreby prehodnotit’ plnenie ustanoveni
tejto zmluvy.



ClL.7
Skoncenie najmu

1. Najom moéze skoncit’ dohodou ucastnikov.
2. Najom zanika:
a) Zanikom predmetu najmu,
b) Zanikom najomcu,
¢) Uplynutim najomnej doby.
3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) Najomca nebude plnit’ ustanovenia ¢l. 4 a 5,
c) Najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a znecist'uje zivotné
prostredie,
d) Najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do najmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a.
4. Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) Prenajimatel’ poruSuje svoje povinnosti podl'a zmluvy,
b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobilym na dohovorené
uzivanie.
5. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLS8
Zaverecné ustanovenia

1. Otéazky neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny adodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a u¢innost’ diom 01.08.2019 alebo diiom
nasledujucim po dni povinného zverejnenia zmluvy v pripade, ak k zverejneniu
zmluvy ddjde neskor, ako dna 31.07.2019.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrZi len jeden.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy
vole st slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, Co svojimi podpismi potvrdzuju.

V Kocovciach, dna 08.07.2019

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Kocovce NiZas.r.o.
zastlipend starostom obce
Ing. Monikou Kopunovou



