
Z m I u v a
onajmcbytu c. 17/BD/2013

uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. OZ

Prenajimatcl' : Obec Kocovce
zastupena starostom obce Ing. Janom Tupym
so sfdlom 916 31 Kocovce 280
ICO: 00311 685
DIG : 2021079665
Cislo uctu: 5806629011/5600, Prima banka Slovcnsko a. s.

Najomca: Milan Papulak
Datum narodcnia:

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

Cl. I
P red met p re najmu

1. Prcnaj imalel' touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania za najomne byt c. 17
nachadzajuci sa v 4. NP bytovcho domu supisnc cislo 20 v Kocovciach. Bytovy dom jc
postaveny na parcele c. 101/13 a prenajimater je jeho vylucnym vlastnikom.

2. Prenajimater prenechava najomcovi do uzivania byt c. 17 pozostavajuci z dvoch
obytnych miestnosli a prislusenstva — kuchyne, chodby, kupel'iie, WC, balkona a pivnice
c. 17, nachadzajucc] sa v 1. NP bytovcho domu. Uzitkova plocha bytu je 54,84 m2 a
pivnice 1,91 m2.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaneho bytu, byt prcbera podl'a Protokolu
o prevzati bytu do svojho uzivania spolocne s osobami uvedenymi v evidencnom lisle,
ktory tvori prilohu zmluvy. Najomca a osoby s nim zijiice v spolocnej domacnosti maju
pravo na xaklade tejto zmluvy byt vratanc spolocnych casti a zariadeni bytoveho domu
uzival', ako aj pozivaf plnenia spojene s uzivanim bytu a pri vykone svojich prav ncbudu
/.asahovaf do prav ostatnych najomcov v bytovom dome. Rozsah uzivania stanovuje
Obciansky zakonnik a nariadenie vlady SR c. 87/1995 Z. z. Podrobnosti o sposobe
uzivania spolocnych priestorov a zariadeni domu upravujc Domovy poriadok.

Cl. II
Doha prenajmu

1. Najomny pomer vznika dnom 01. 10. 2013 a uzatvara sa na dobu urcitu do 30. 09. 2016.
2. Najomca ma prednostne pravo na opakovanc uzavretie zmluvy o najme bytu len v

pripade, zc dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, Vseobecne zavazneho nariadenie Obce
Kocovce c. 04/2012 o zasadach pridel'ovania obecnych najomnych bytov, ktore tvori
prilohu tejto zmluvy a osobitny predpis § 711 Obcianskeho zakonnika. Najomca
minimalne 60 dni pred skoncenim najmu musi pisomne poziadaf prenajimatcra
o uzavretie novcj najomncj zmluvy. Podmicnky v novcj najomnej zmluve mozu byt'
dohodnute inak, ako su ustanovene v tejto zmluve.

3. K terminu ukonccnia najmu jc najomca povinny byt uvol'nit' a odovzdat' ho
prenajimateFovi, pricom nesie zodpovednost' za sposobene skody a je povinny uhradif
prcnajimatefovi naklady a tie opravy a pracc, ktorymi sa byt uvcdie do stavu, v akom ho
najomca prevxal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.



4. Najomca prehlasujc, ze po ukonccni najmu nema narok na pridclenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

Cl. Ill
Zaloha

1. Trvala zaloha, ktoru najomnik uhradi prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni od podpisania
zmluvy, predstavuje trojmesacny najom za uzivanie najvacsieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri
ukonccni najmu bude trvala zaloha s najomcom vysporiadana v ,,K.onecnom vyuctovani
nakladov spojenych s uzivanim a spravou bytu'1 za rok, v ktorom bol ukonccny najom.

Cl. IV
Najomne a ostatnc uhrady /a plncnia spojene s uiivanim hytu

1. Najomca jc povinny platit' /a uzivanic bytu mesacne najomnc podl'a ,.Rozpisu preddavku
za sluzby a plnenia za uzivanie bytu".

2. Prenajimatcl' ma pravo vysku zalohovych platicb kazdorocnc upravit' o micru inflacie
vyhlascnej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

3. Najomnc zacina plyniif dnom 01. 09. 2013. Uhrada najomncho a uhrady za plncnic
spojene s u/ivanim bytu sii splatne vzdy do 25. dna prislusncho katendarneho mesiaca.
Ak najomca nczaplati najomne a uhrady za plncnia spojene s uzivanim bytu do 5-tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimaterovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo vyskc 1,00 €.

4. Najomne sa budc uhradzaf be/hotovostnym bankovym prevodom na cislo uctu:
5806629011/5600. VS - 2017 alebo v hotovosti do poklad'ne Obce Kocovce.

5. Skutocnosti rozhodnc prc zmcny uhrad je najomca povinny oznamif bez zbytocnelio
odkladu, najneskor do jedneho mesiaca prenajimaterovi.

6. Vyuctovanic za plncnic spojcnc s uzivanim bytu sa bude vykonavaf rocnc. Prenajimatcl"
je povinny predlozit" ho najomcovi do 31. maja kalendarneho roku naslcdujuceho po roku,
za ktory bolo vyiictovanie spracovanc.

7. Prenajiinater ma pravo zvysit' vysku najomneho, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny
predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadnc inych odovodncnych
skutocnosli, ktore bezproslredne suvisia s vypoctom najomneho. Zmenu vysky najomneho
moze prcnajimatcl' rcalizovat' od prvcho dna mesiaca naslcdujuceho po skutocnosti, ktora
vytvori pravo prenajimatera na vykonanie zmcny. Najomca budc na tuto zmenu pisomne
upozorneny.

Cl. V
Povinnosti najomcu a prenajimatera

1. Najomca sa zavazujc pouzivaf prcnajate priestory iba na uccl uvcdeny v cl. 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechaf, resp. inak disponovat1 s predmelom najmu
a nesmic ho zat'azif ziadnou pravnou skutocnost'ou. Pre tento pripad su ticto zmluvy od
pociatku neplatne.

2. Drobne opravy v byte suvisiacc sjeho uzivanim a naklady spojene s beznou udrzbou
bytu v zmysle nariadenia vlady SR c. 87/1995 Zb. v zneni neskorsich predpisov uhradza
najomca. Ak by sa tak ncstalo, prenajimateF ma pravo po predchadzajucom upozorncni
najomeu poskodenia odstranit' na vlastnc naklady a tieto naslcdne pozadovat' od
najomcu. Vacsie opravy v byte jc najomca povinny bcz zbytocncho odkladu ohlasit'
prenajimatel'ovi a umoznil' mu vykonanie tychlo oprav, inak /odpoveda za skodu, ktora
ncsplnenim tejto povinnosti vznikla.



3. Najomca je povinny riadne a vcas pisomne informovat' prcnajimatera o zavaznych
skutocnostiach prcnajateho bytu a spolocnych pricstorov, najma riadne a vcas o pocte
osob v byte, ktore sii vedene v evidencnom lisle. Prenaj imatel'ovi bezodkladne oznamit'
prislusnikov domacnosti, ktori s nim budu byvat' v prcdmctnom byte.

4. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavaf vsetky bezpecnostne predpisy
a ustanovcnia Domoveho a Poziarneho poriadku, s ktorymi bol oboznameny pred
podpisom tejto /mluvy. V pripade ich porusenia /.odpoveda priamo kontrolnym
organom a v pripade vzniku skody zodpovcda v celom ro/sahu.

5. Najomca sa zavazuje, ze prenajimatcFovi bude oznamovat' vsetky zavady na
nchnuternosti, ktorc by mu mohli sposobit' skodu na majetku. Najomca vykona vsetky
dostupne opatrenia na zamedzenie vzniku skod a spolu s prcnajimaterom odstrani ich
moznc priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti prenajimatd'a.

6. Najomca je povinny uzavrief poistnu zmluvu na zodpovednost' z prcvadzky a na vlastne
vcci. Stavby a zakladnc prostriedky poisfujc prcnajimatcF.

7. Najomca je povinny hradif naklady spojene s obvyklym udrziavanim vratanc mal'ovania
a naterov.

8. Najomca nemoze v byte vykonavat1 podnikatel'sku cinnost"1 bez suhlasu prenajimatd'a
bytu.

9. Najomca je povinny spristupnif prenajimalerovi byt za ucelom kontroly, ci najomca
uziva byt riadnym sposobom.

10. Najomca nemoze byt prcnajaf trctej osobe.
1 1 . Najomca je povinny odhlasil' meranic elektrickej energie a plynu do 10 dm' po ukonceni

najmu. V pripade, ze by tuto povinnost* nesplnil, splnomocnuje prenajimatera
k odhlaseniu merania energii.

12. Prenajimatcl' zabczpccujc odvoz a likvidaciu odpadu.
13. Prenajimatel' je povinny na svoje naklady udrziavaf podstatu nebylovych priestorov

v stave sposobilom k zmluvncmu uzivaniu a zabczpecovaf riadne plnenie sluzieb,
s ktorymi je u/ivanie bytovych priestorov spojene.

14. Ak prenajiniatel' alebo najomca zancdbaju povinnost' podl'a tcjto zmluvy, co do vzniku
skod, su si tito povinni skody vzniknute na ich majetku navzajom uliradit" a to podl'a
miery zavinenia. Skody sa vysporiadaju v/ajomnou dohodou. Ak k dohodc nedojdc,
mozu sa obratit" so svojimi narokmi na sud.

15. Vsetky vzfahy vyplyvajucc z tejto zmluvy a vzt'aby, ktorc nie su v ncj osobitne
upravcnc, sa riadia zakonom c. 116/1990 Zb., Obcianskym zakonnikom a d'alsimi
vscobccne platnymi prcdpismi.

16. AkckoTvck zmcny tcjto zmluvy sa mozu rob it' len na zakladc dohody oboch zmluvnych
stran, pricom dohoda musi mat' pisomnu formu.

CI. VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu zaniknc:
1. uplynutim doby najmu, ak nebola talo doba predl/ena,
2. pisomnou dohodou medzi prenajimatei'om a najomcom,
3. pisomnou vypovcd'ou najomcu,
4. po prcrokovani v obccnom zastupitcl'stvc a so suhlasom starostu obce pisomnou

vypoved'ou najmu prenajimatel'om, ako najomca:
a) ncsplna podmienky uvedene vo Vseobccnc zavaznom nariadeni obce c. 04/2012

o zasadach pridcl'ovania obccnych najomnych bytov, ktorc tvori neoddcliteFnu
siicasf tejto najomnej zmluvy,



b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze nezaplatil
vcas najomne alebo uhradu za plnenie poskytovane s uzivanim bylu za cas dlhsi ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocne pricstory a spolocnc zariadenia v bytovom dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na ine ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten. kto s nim byva, sustavne porusuje pokojnc byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobre mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako jeden mesiac,
f) bez suhlasu vlastnika v prcdmetnom byte ubytuje osoby, ktore nie su uvedcne

v evidencnom listc k tomuto bytu (do tohto sa nezapocitavaju navstcvy kratsie ako
15 dni).

5. Najom bytu sa konci poslednym dnom mcsiaca nasledujuccho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved1 najomcovi dorucena.

6. Ak prenajimatel' nesuhlasi s uzavretim novej najomnej zmluvy, je najomca povinny byt
spolu s prisluscnstvom vyprataf, kTucc odovzdat' prenajimaterovi a umoznit' mu vstup
do drzby a uzivania bytu, a to ku diiu skoncenia dohodnutej doby najomneho pomeru
podl'a cl. 2 tcjto zmluvy. V opacnom pripade najomea suhlasi, ze prenajimateF aj bez
pritomnosti najomcu byt spolu s prisluscnstvom za pritomnosti svedkov vyprace
a hnutel'ne vcci zlozi do uschovy tretej osobe. 7,arovcn sa najomca zavazuje uhradil'
vsetky naklady spojene s vypratanim bylu a s uschovou hnutel'nych veci v Ichote 3 dni
po prcdlozcni, resp. vyuctovani nakladov.

7. Najomca berie na vedomie, ze po skonceni dohodnutej doby najomneho pomeru podl'a
cl. 2 tcjto zmluvy budc uzivat' byt spolu s prisluscnstvom protipravnc resp. bez
pravneho dovodu, co moze zakladaf zodpovednosf za priestupok alebo trcstnu
zodpovcdnosf prc trcstny cin neopravneneho uzivania bytu incho.

8. Pri /aniku najmu dohodnuteho na dobu urcitu, nema najomea pravo na ziadnu bytovu
naliradu.

Cl. VII
V/ajomne vzt'ahy zmluvnych stran

1. Najomca prchlasujc, zc jc oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov.

2. Najomca je opravncny uzivat" bytove priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Najomca berie na vedomie, ze jeho vlastny linutefny majetok si je povinny poistit' na

vlastnc naklady.

Cl. VIII
Zaverecne ustanovenia

1. Najomca suhlasi s pou/itim a spracuvanim jeho osobnych udajov - datumom narodenia
a rodnym cislom v sulade so zakonom c. 428/2002 7. z. o ochranc osobnych udajov
v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
3. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie neupravenc sa riadia prislusnymi

ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
4. Zmluva nadobuda platnosf podpisom oboma zmluvnymi stranami a ucinnosf dnom jej

zvcrejncnia podl'a prislusnyeh pravnych predpisov.
5. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.



6. Zmluvne strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodnc, vazne a bcz omylu, ncbola
uzavreta v ticsni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Kocovciach, dna 30. scptcmbra 2013

PrcnajimateP: Najomca :

Ing.Jan Tupy
starosta Obcc Kocovcc

ilan Papulak




