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Zmluva
o n6jme bytu i. t5/BD/2020

uzavretf v zmysle $ 663 a nasl., S 635 a nasl. OZ

Prenajimatel' : Obec Kodovce
zastripend starostom obce Ing. Monikou Kopfnovou
so sidlom 916 3l Kodovce 280
tio: oo 3l I 685, Oti : 2021079665
efslo ridtu: 580662901115600, Prima banka Slovensko. a. s.

Nrijomca: Miroslav Petro
D6tum narodenia:

uzavrcli tfto zmluvu o n6ime bvtu:

et. r
Predmet prenfjmu

1' Prenajimatel'touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do uZivania za n6jomn6 byt d. 15
nachddzapci sa v 4. NP bytovdho domu sirpisnd dislo 20 v Kodovcia.h. eyouy dom je
postaveny na parcele d. 10114, 101/8 a l0l/10 aprena.jimatel' je jeho qiludn;fm
vlastnikom.

2. Prenajimatel'prenech6va ndjomcovi do ulivaniabyt d. 15 pozostdvajfici z troch obytnyich
miestnosti a prisluSenstva * kuchyne, chodby, ktipel'ne, WC, balk6na apivnice d. 15,
nachddzajucej sa v 1. NP bytovdho domu. UZitkov6 plocha bytu je 68,52 m2 a pivnice
1,69 m2. Podrobny popis bytu ajeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bltu d. 15,
ktory tvori prilohu te.ito zmluvy.

3. Nrijomcovi 1e znimy stav prenajimaneho bytu, nakol'ko je v jeho ulivani od 0l . 11 . 2017
a touto ndjomnou zmluvou sa mu n6jom v bye predlZu.je. N6jomca a osoby s nim Lij|lce
v spolodnej dom6cnosti majri pr6vo na zdklade tejto zmluvy byr vrdtane spolodnyich Sasti
azaiadeni bytoveho domu uLivat', ako aj poLivat' plnenia spojen6 suZivanim bytu apri
vykone svojich pr6v nebudir zasahovat' do pr6v ortutny"h n6jorn.ov v bytovom dome.
Rozsah uiJvania stanovu.ie Obdiansky z6konnik anariadeni. utaAy SR d. g7l1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov. Podrobnosti o sp6sobe uZivania spolocnych priestorov
a z,ariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

CI.II
Doba prendjmu

Nrijomnypomervznik6driom0l.ll.2020auzatvdrasanadobuurditrido3l. 10.2023.
N6Jomca m6 prednostne pr6vo na opakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu len vpripade. 2e dodriiava ustanovenia tejto zmluvy, Vseobecne ztyazneho nariadenie ObceKocovce d' 04/2012 o z6sad'ftch pridel'ovania obecnfch ndjomnych bytov a osobitny
predpis $ 711 obdianskeho z6konnika. N6jomca minim6lne 60 dni pred skondenim n6jmumusi pfsomne poZiadat' prena.iimatel'a o.uz,avretie novej n6.iomnei zmluvy. podmienky
r norej ndjomnej zmluve mdZu byt'dohodnutd inak, at<o sri ustanovene v tejto zmluve.K terminu ukonienia najmu .ie ndjomca povinn5i byt uvol,nit, a odovzdat, hoprenajimatel'ori- pricom nesie zodpovednosr' za sposobene skody a je povinny uhradit,prena-iimatefovi ndkladl a tie opravv a pr6ce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom horri_iomca prer zal s prihliadnutim na oUvytte opotrebenie.
\a-itrmca prehlasuje- 2e po ukondeni n6jmu nem6 n6rok na pridelenie bytu alebo inejblrorei ndhradr a tohto sa r.r'slor.ne r,zdava.
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CI.III
Zhloha

l. Trvala ziiloha, ktorir n6jomnik uhradil prenajimatel'ovi, predstavuje trojmesadny nilom za

uLivanie najviidsieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri ukondeni n6jmu bude trval| ztloha s

nfjomcom vysporiadan6 v,,Konednom vyudtovani n6kladov spojenych s uZivanim

a ipr6vou bytu" zatok,v ktorom bol ukondenli n6jom'

it. tv
N6jomn6 a ostatn6 rihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu

1. Najomca je povinnf platit' za ulivanie bltu mesadne n6jomn6 podl'a ,,Rozpisu preddavku

za- sluLby' a plnenia za uZivanie bytu' o, ktory tvor i pri lohu tej to zml uvy'

Z. prenajimat"t' *a pr6vo qf5ku ialohoq;ch platieb kaZdorodne upravit' o mieru infl6cie

vyhl6senej Statistickf m irradom S R za nreagf fAiil irci.kalend6rny rok.

3. N6jomn6 zadina plynirt' diom 01. 1i. 2020. uhrada najomneho airhrady za plnenie

spojene s uZivanim Uytu sir splatne vZdy do 25. dfla prisluin6ho kalend6rneho mesiaca'

Ak n6jomc a nezaplatin6jomne a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu do 5tich dni

po spiatnosti, je iovinny zaplatit' prenajimalel'ovi poplatok z omeskania vo vy5ke 2'5 o

z dlinej rr-y ,u ku1dy dehomeskania, minimd:lne vo vy5ke 1,00 €.

4. N6jomnd ,u bude uhrildzal bezhotovostnym bankovym prevodom na dislo itdtu:

5806629011/5600, vs - 2001500, KS - 0308 alebo vhotovosti do pokladne obce

Kodovce.
5. Skutodnosti rozhodn6 ple zmeny uhrad je n6jomca povinny oznitmit bez zbyodndho

odkladu, naj nesk6r do j eclneho mesiaca prenaj imatef ovi._

Vyirdtovanil za plnenie spojene s uZivanim bytu sa bude vykon6vat' rodne' Prenajimatef

je povinny predtoZit' 6o ni.lo-.ovi do 31. m6ja kalend6rneho roku nasleduj6ceho po roku,

zaktory bolo vyirdtovanie spracovalle , , , ,, -.
Prenajimatef m6 pr6vo zvyi\t'vf$ku n6jomn6ho, ak je pre to d6vod vyplfvajfci zo zmeny

predpisov alebo z rozhodnutia cenovych org6nov, pripadne inj'ch od6vodnenych

skutodnosti, ktor6 bezprostredne srivisia i vjpodtom n6jomndho . Zmenu vlsky n6jomn6ho

m6Ze prenajimatel' realizovat' od prvdho dia mesiaca nasledujirceho po skutodnosti' ktor6

vytvori pr6rvo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Najomca bude na titto zmenu pisomne

upozorneny.
Drobn6 op.u.\ry v byte sfvisiace s jeho uZivanim a n6:klady spojend s beZnou ridrZbou bytu

v zmysle nariadenia vl6dy sR d. 87l:-gg5 zb. v zneni neskorsich predpisov uhr|dza

n6jomca.

cl. v
Povinnosti n{jomcu a prenajimatel'a

l. N6jomca sa zavazile pouZivat' prenajatd priestory iba na ridel uvedenii v dl' 1 tejto

zmluvy. Nie je opr6vneny prenechat" resp. inak disponovat s predmetom n6imu

a nesmie n rituZii Ziadnou pr6vnou skutodnost'ou. Pre tento pripad sir tieto zmluvy od

podiatku nePlatnd.

2. Najomca je povinnj, vykon6vat' drobne opravy v byte a drobnir udrZbu bytu v zmysle

nariadenia vl6dy S{ e.'gZttq95 Z. z. v znini neskor5ich predpisov na svoj fdet a svoje

n6klady vrf$ane odstr6nenia zivad a po5kodeni v dome alebo v byte sp6sobenych

rr6jomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajirnatel' m6 pr6vo po

predch6dzajircom upozorneni ldiomcu po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady a tieto

nasledr-re pozadovat' ocl n6jomcu. Vadsie opravy v byte je n6jomca povinny bez

zbytodn6ho odkladu ohl6si/ prenajimatefovi a umo.Znit' mu vyk.nanie tychto opr6v'

inak zodpo ved6 zaskodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla'
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9.

3. N6jomca je povinny riadne a vdas pisomne informovat' prenajimatel'a o zixaLnych
skutodnostiach prenajateho bytu a spolodnych priestorov, najmii riadne a vdas o podte

os6b v byte, ktord sf vedend v evidendnom liste.
4. N5'jomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat'v5etky bezpednostne predpisy

a ustanovenia Domov6ho a PoZiarneho poriadku, s ktorymi bol obozn6meny. V pripade

ich poruSenia. zodpoved6 priamo kontrolnym orgdnom a v prfpade vzniku Skody

zodpoveda v celom rozsahu.
5. N6jomca sa zavazuje, Ze prena.iimatel'ovi bude oznamovat' v5etky zdvady na

nehnutel'nosti, ktor6 by mu mohli sp6sobit'Skodu na majetku. N6jomca vykon6 v5etky

dostupn6 opatrenia na zamedzenie vzniku 5k6d a spolu s prenajimatel'om odstrini ich

moLne pridiny. ak sa tieto t:ikaiir aj zodpovednosti prenajfmatel'a.

6. N6jomca je povinny uz.avriel' poistnir zmluvu na zodpovednost' z previtdzky a na vlastnd

vec i. S tavb y a zdkladnd pro striedky po i st'uj e prenaj imate f .

7. Ndjomca je povinny hradit' ndklady spojen6 s obvyklym udrZiavanim bytu vr6tane

mal'ovania a n6terov.
8. N6jomca nemdZe v byte vykon6vat' podnikatel'skfr

prenajimatel'a bytu.
Ndjomca je povinn;f spristupnit' prenajimatel'ovi by1

uZiva by riadnym sp6sobom.
Ndjomca nemdZe byt prenajat'tretej osobe.

N6jomca je povinny odhl6sit' meranie elektrickej energie a plynu do l0 dni po ukondeni

n6imu. V pripade. Le by tilto povinnost' nesplnil, splnomociuje prenajimatel'a

k odhl6seniu merania energif .

12. Prenajimatel' zabezpeduje odvoz a likvid6ciu odpadu.

13. Prenajimatel' je povinny na svoje n6klady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov

v stave sp6sobilom k zmluvn6mu uZivaniu azabezpe(,ovat' riadne plnenie sluZieb,

s ktorymi je uZivanie bytovych priestorov spojen6.

14. Ak prenajimatel'alebo n6jomcazanedbajri povinnost'podl'a tejto zmluvy, do do vzniku
5k6d, sir si tito povinr-ri Skody vzniknutd na ich maietku navzflom uhradit' a to podl'a

miery zavinenia. St<ody sa vysporiadaii vzttjomnou dohodou. Ak k dohode ned6jde,

m6Zu sa obr6tit'so svojimi n6rokmi na sird.

15. VSetky vzt'ahy vypl;fvajirce ztelto zmluvy avzt'ahy, ktore nie sri vnej osobitne
upravend, sa riadia z6konom (,. 11611990 Zb., Obdianskym z6konnikom v platnom zneni
a d'alSimi vSeobecne platnymi predpismi.

16. Akekol'vek zmeny tejto zmluvy sa m6Zu robit'len nazttklade dohody oboch zmluvnych
strdn. pridom dohoda musi mat'pisomnfi fbrmu.

dinnost' bez pisomndho sirhlasu

za irdelom kontroly, di n6jomca

AD/ 10
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CI. VI

Zinik nrljmu bytu

N6.iom bytu zanikne:
1. uplynutim doby ndjmr-r, ak nebola tdto doba prediZend,

2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,
3. pisomnou vypoved'ou n6jomcu.
4. po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so stihlasom starostu

vypoved'ou n6jmu prenaj imatel'om, ako n6j omca:
a) nesplf,a podmienky uveden6 v platnom V5eobecne zdvaznom

obce pisomnou

nariadeni obce

;
)
o

'Z

o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obdanov,
b) hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajirce z n6jmu bytu najmii tym, Le nezaplatrl

vdas n6jomne alebo irhradu za plnenie poskytovand s uZivanim bytu za (as dlh5i ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vlihrade hrubo po5kodzuje prenajalf b1.t

a jeho prish"r5enstvo, spolodne priestory a spolodn6 zariadenia v bytovom dome,



5.

6.

d) vyuzivaprenajati byt bez sirhlasu vlastnika na in6 ridely ako na bfvanie alebo ak

n6jomca alebo ten, kto , nim byva, sfstavne porusuje pokojld byvanie ostatnych

n6jomcou, ohrozuje bezpednost' alebo poruSuje dobr6 mravy v dome'

e) n*Ziuu bytbezviZnychd6vodov viac ako jeden mesiac'

0 bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor6 nie sti uvedene

v evidendnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoditavajir n6vStevy kratsie ako

15 dni).
N6jom bytu sa kondi poslednym driom mesiaca nasleduiuceho po mesiaci' v ktorom

bola vypoved' n6jomcovi doruden6'

Ak prenajimatef nesirhlasi s uzavretim novej nfjomnej zmluvy, je ndjomca povinny' byt

spolu s prislusenstvom \Ypratat" klude odovzdat' prenajimatefovi a umoZnit' mu vstup

ai OrZUy auLivaniabytu, ato ku diu skondenia dohodnutej doby ndjomneho pomeru

podl,a dl. 2 tejto ,ml.,uy..v opadnom pripade n6jomca sirhlasi, Ze prenajimalel ai bez

pritomnosti najomcu byt tpotu s prislu5enstvom za pritomnosti svedkov vyprace

a hnutel'n6 veci zloLi do irschovy tretej osob e' Zdtovei, sa n6jomca zuvdzuje uhradit'

v$etky n6klady ,po3*e s vypratanim tytu a s itschovou hnutel'nych veci v lehote 3 dni

po predloZeni, resp. vyirdtovani n6kladov'

Najomca berie na veiomie, Le po skondeni dohodnutej doby n6jomneho pomeru podl'a

dl. 2 tejto zmluvy bude uZivat' byt spolu s prislusenstvom protipr6vne resp' bez

pr6vneho d6vodu, Oo m6Ze zakladal zodpovednost' za priestupok alebo trestnit

)odpovednost,pre trestny din neoprd:vneneho LrLivania bytu ineho.

Pri z6niku n6jmu dohodnutdho na dobu urditu, nemf n6jomca pr6'vo na Ziadnu bytovti

ndhradu.

7.

8.
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ct. vrt
Vzfjomn6 vzt'ahY zmluvnfch striin

1. N6jomca prehlasuje, Le ie obozn6meni so sirdasn;fm technickym stavom prenajimanych

l.

nebytovych Priestorov.
N6jomca je opraur.r.n;; uLivat bytovd priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve'

N6jomca berie na u.Aorni., ze jeho^vlastnli hnutel'ny majetok si je povinny poistit' na

vlastne n6kladY.

it. vttl

N6jomca sa zavdzuie, Le do 3 mesiacov od uzavretia tejto Zmluvy ohl6si ohlasovni pobytu

- Obci Kodovce ako trvaly pobyt adresu, na ktorej sa-nach6dza byt' ku ktor6rnu sa viaZe

n6jom na zitklade tqt" ,*r"rv ie r r u"a r . tejto 2mlui,'y), t. j. adresu: Kodovce 20 ' Ak

N6jomca nesplni ;'*j, povinnost' podfa piedch6dzajucej vety' tak Prenajimatel' je

opr6vnen;ir odstupit oi t.lio Zmluvy, pridornt6to Zmluva zanikne dorudenim odstupenia

N4o.n.oui, t. j. tato Zmlwasa nezru5i od zadiatku'

cr. tx
Z6veteEnE ustanovenia

N6jomca suhlasi s pouZitim a spracfvanim jeho osobnfch irdajov - d{tumom narodenia

arodnym dislom vsflade ,o iekono* d. 18/2018 Z' z' oochrane osobnych udajov

a o zfflene a doplneni niektorych z6konov'

T6to zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch'

Pr6va a povinnosti zmluvnj'ch str6n v zmluve bliZ5ie neupravene sa riadia prislu5nymi

ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika'

Zmluvanadobrida piuinorr diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a udinnost' dilom

nasledujuci- po onijej zverejnenia podl'a prisluSnych pr6vnych predpisov.

Zmlw a sa uzatv ira na dobu urditri'

rD7\,,

l.

2..

4.
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6. Zmlwne strany vyhlasujir, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdhne abez omylu' nebola

uzavretit v tiesni iu napiAne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu

porozumeli a na znak srihlasu zmluvu podpisujti'

V Kodovciach, dila 28.10.2020

Prenajimateli:

lng. Moruka r\opuilqva

starosta Obce Kodovce

V Kodovciach, dia 28.10.2020

N6jomca:

Mirosl,hv Petro


