
Zmluva
o n6.ime bytu (..l6tBDl2020

uzavretf v zmysle $ 663 a nasl., $ 635 a nasl. OZ

Prenajimatel': Obec Kodovce
zastripen6 starostkou obce Ing. Monikou Koprinovou
so sidlom 916 31 Kodovce 280
IiO: OO 311 685, DIi : 2021079665
Cislo fdtu: 580662901115600, Prima banka Slovensko, a. s.

Nrijomca: Luk65 Trgo
D6tum narodenia:

uzavreh tuto zmluvu o n6ime bvtu:

er. r
Predmet prenfjmu

1. Prenajimatel'touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do uZivania za nitjomnd byt d. 16
nachddzajuci sa v 4. NP bytovdho domu sripisn6 dislo 20 v Kodovciach. Bi,tovlf dom je
postaveny na parcele d. I0ll4, 101/8 a10l/10 aprenajimatef je jeho vfludnlim
vlastnikom.

2. Prenajimatel' prenechina ndjomcovi do uLivania byt d. 16 pozost6v ajuci z dvoch obytnych
miestnosti a prislu5enstva - kuchyne, chodby, kripefne, WC, balk6na apivnice d. 16,
nachildzajucej sa v 1. NP bytov6ho domu. U2itkov6 plocha bytu je 44,30 m' a pivnice
1,81 m2. Podrobny popis bytu ajeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu d. 16,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. N6jomcovi je zndmy stav prenajimandho bytu, nakol'ko je v jeho uLivani od 01 . 12.2017
a touto n6jomnou zmluvou sa mu n6jom v blte predlZuje. N6jomca a osoby s nim Zijirce
v spolodnej domdcnosti majir pr6vo na zttklade tejto zmluvy b1t vr6tane spolodn;fch dasti
azanadeni bytoveho domu uLivat, ako aj poLivat' plnenia spojen6 s uZivanim bytu a pri
qfkone svojich pr6v nebudf zasahovat' do pr6v ostatnych n6jomcov v bytovom dome.
Rozsah uLivania stanovuje Obdiansky z6konnik anariadenie vl6dy SR d. 8711995 Z. z.
v zneni neskor5ich predpisov. Podrobnosti o sp6sobe uLivania spolodnych priestorov
azanadeni domu upravuje Domovy poriadok.

ir. rr
Doba prendjmu

Ndjomny pomer vznikd diom 0l . 12. 2020 a uzatvftra sa na dobu urditti do 30. 1l. 2023.
N6jomca m6 prednostn6 pr6vo na opakovanl, uzavretie zmluvy o n6jme bytu len v
pripade, Le dodrLiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zt:azneho nariadenie Obce
Kodovce d. 0412012 o zhsadtrch pridel'ovania obecnlfch n6jomnlfch bytov a osobitny
predpis $ 711 Obdianskeho ztrkonnika. N6jomca minimdlne 60 dni pred skondenim n6jmu
musi pisomne poZiadat' prenajimatel'a o uzavretie novej n6jomnej zmluvy. Podmienky
v novej n6jomnej zmluve m6Zu byt'dohodnutd inak, ako sir ustanoven6 v tejto zmluve.
K terminu ukondenia n6jmu je ndjomca povinny byt uvofnit' a odovzdat' ho
prenajimatefovi, pridom nesie zodpovednost' za sp6soben6 Skody a je povinny uhradit'
prenajimatefovi n6klady a tie opravy apr6ce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
n6jomca prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.
Ndjomca prehlasuje, Le po ukondeni n6jmu nem6 n6rok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdf:a.
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CI. NI
Zfiloha

1. Trval6 ziiloha,ktoni n6jomnik uhradi prenajimatefovi najneskor do 3 dni od podpisania

zmluvy, predstavuje troimesadnf n6jom zauLivanie najviid5ieho bytu, t' j' 555'00 €' Pri

ukondeni n6jmu Ulde tivata ztiaha s n6jomcom vysporiadan6 v.-Konednom vyridtovani

n6kladov spojenych s uZivanim a spr6:vou bytu" zarok, v ktorom bol ukondeny n6jom'

it. w
N6jomn6aostatnErihradyzaplneniaspojen6suZivanimbytu

1. N6jomca je povinn;f platit' zauLivaniebytu mesadne n6jomnd podla "Rozpisu preddavku

za"sluLby'aplnenia-za uZivanie bytu", ktory tvori prilohu tejto zmluvl-'

2. prenaiimatel, m6 pr6vo vlfsku iatonorrl;ctr platieb kaZdorodne upravit' o mieru infl6cie

vyhl6senej Statistickym uradom SR za ptedchadz?Suci.kalend6rny rok'

3. N6jomnd zadina plynft' dflom 0L i. 2020. Uhrada n6jomn6ho a rihrad,v za plnenie

spojene s uZivanim ultu sri splatnd vZdy do 25. dia prislusndho kalend6rneho mesiaca'

Ak n6jomc a nezaplati n6jomne a trhrady zaplnema spojene s uZivanim.bl'tu do 5-tich dni

po spiatnosti, je iovinny zaplatit pt.ttuii-utel'ovi poplatok z omeskania vo vySke 2,5 o

z dlinej rrr.ny rutuZdli deil ome5kania, minim6lne vo vy5ke 1,00 €.

4. Najomne ru bude uhrttdzat bezhotovostnym bankovym prevodom na dislo udtu:

5g0662g0i 1/5600, vs - 0002001600, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne obce

Kodovce.
5. Skutodnosti rozhodne pre zmeny iihrad je n6jomca povinny ozn6mit bez zbyodneho

odkladu, najneskor do jedn6ho mesiaca prenajimatefovi.

6. Vyudtovanie za plnenie spojend s uZivanim bytu sa bude vykondvaf rodne' Prenajimatel

je povinnlf predloZit'ho nijo-"ovi do 31 . mtlakalenddrneho roku nasledujirceho po roku'

za ktory bolo vyridtovanie spracovand'

7 . Prenajimatel' m6 pr6vo zv;;3ir vlf5ku n6jomn6ho, ak je pre to d6vod r',vplyvajirci zo zmeny

predpiso,, alebo z rozhodnutia cenovych org6nov, pripadne infch od6vodnenych

skutodnosti, ktor6 bezprostredne suvisia s vypodtom n6jomndho. Zmenu vlsky n6jomndho

m6Ze prenajimatel rcilizovat od prveho df,a mesiaca nasledujirceho po skutodnosti, ktor6

vytvoii pr6vo prenajimateta na vykonanie zmeny. N6jomca bude na tfto zmenu pisomne

upozornenj'.
g. Drobne opravy v byte sfvisiace sjeho uZivanim a n6klady spojend s beZnou udrZbou bytu

vzmysle-nariadenia vl6dy SR d. 87l|9g5 Zb. v zneni neskor5ich predpisov uht6dz'a

n6jomca.

it. v
Povinnosti nijomcu a prenajimatel'a

1. N6jomca sa zavitzuje pouLival prenajat{ priestory iba na udel.uvedeni vdl' 1 tejto

,-luuy. Nie je oir6vnenlf prenechat', resp. inak disponovat' s predmetom n6jmu

a nesmie ho tit'azii Ziadnou pr6vnou skutodnost'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od

podiatku nePlatn6.

2. i.l61on.,.u je povinny vykon6vat' drobnd opravy v byte a drobnu irdrZbu bytu v zmysle

nariadenia uiaay sn e.'gzltq95 Z. z. vzneni neskor5ich predpisov na svoj ridet asvoje

n6klady vr6tane odstr6nenia zdvad a po5kodeni v dome alebo v byte sp6sobenych

n6jomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimatel' m6 pr6vo po

prlachadza;fcom upozorneni n6jomcu po5kodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady a tieto

ndsledne poZadoval' od n6jomcu. Viidsie opravy v byte je n6jomca povinny bez

zbytodn6ho odkladu ohl6sif prenajimatefovi a umoZnit' mu vykonanie tychto opr6v,

inak zodpo ved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla'

v

€



3. N6jomca je povinny riadne a vdas pisomne informovat' prenajimatel'a o zbvaLnych
skutodnostiach prenajat6ho bytu a spolodnych priestorov, najmii riadne a vdas o podte
os6b v byte, ktor6 su vedend v evidendnom liste.

4. N6jomca je povinn;;? v prenajalfch priestoroch dodrZiavat'v5etky bezpednostnd predpisy
a ustanovenia Domov6ho a PoZiarneho poriadku, s ktorymi bol obozn6meny. V pripade
ich poru5enia, zodpovedd priamo kontrolnym org6nom a v pripade vzniku Skody
zodpoved6 v celom rozsahu.

5. N6jomca sa zavazuje, 2e prenajfmatel'ovi bude oznamovat' vSetky zfwady na
nehnutel'nosti, ktor6 by mu mohli sp6sobit' Skodu na majetku. Ndjomca vykon6 v5etky
dostupnd opatrenia na zamedzenie vzniku 5k6d a spolu s prenajimatefom odstr6ni ich
moLne pridiny, ak sa tieto lfkajri aj zodpovednosti prenajimatel'a.

6. N6jomca je povinny uzavriet'poistn0 zmluvu na zodpovednost' zprevddzky ana vlastnd
veci. Stavby a z6kladn6 prostriedky poist'uje prenajimatel'.

7. N6jomca je povinny hradit' ndklady spojend s obvykl;fm udrZiavanim bytu vr6tane
mal'ovania a niiterov.

8. N6jomca nem6Ze v byte vykon6.vat' podnikatel'skir dinnosf bez pisomndho sirhlasu
prenajimatel'a bytu.

9. Ndjomca je povinny spristupnit' prenajimatefovi byt za udelom kontroly, di n6jomca
uLiva byt riadnym sp6sobom.

10. N6jomca nemdZe byt prenajat'tretej osobe.
I 1. N6jomca je povinn;f odhl6sit' meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po ukondeni

n6jmu. V prfpade, Le by trito povinnost' nesplnil, splnomocriuje prenajimatel'a
k odhl6seniu merania energii.

12. Prenajimatel zabezpeduje odvoz a likvid6ciu odpadu.
13. Prenajimatef je povinny na svoje n6klady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov

v stave sp6sobilom k zmluvn6mu uZivaniu azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb.
s ktorymi je uZivanie bytovfch priestorov spojene.

14. Ak prenajimatel' alebo n6jomca zanedbajri povinnost' podfa tejto zmluvy, do do vzniku
5k6d, sri si tito povinni Skody vzniknutd na ich majetku navzitjom uhradit' a to podl'a
miery zavrnenra. StoAy sa vysporiadqtt vzi\omnou dohodou. Ak k dohode .r.d6;d.,
mOZu sa obr6tit'so svojimi n6rokmi na srid.

15. V5etky vzt'ahy vypllfvajirce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktord nie sti vnej osobitne
upravend, sa riadia z6konom (. 11611990 Zb., Obdianskym z6konnikom v platnom zneni
a d al5imi v5eobecne platnyizmi predpismi.

16. Akdkol'vek zmeny tejto zmluvy sa m6Zu robit' len na zttklade dohody oboch zmluvnych
str6n, pridom dohoda musf mat'pisomnri formu.

CI. VI
Z6nik nfjmu bytu

N6jom bytu zanikne:
l. uplynutim doby ndjmu, ak nebola rdto doba prediZend,
2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,
3. pisomnou vlipoved'ou n6jomcu,
4. po prerokovani v obecnom zastupitefstve a so sirhlasom starostu

vypoved'ou n6j mu prenaj imatel'om, ako n6j omca:
a) nesplila podmienky uvedend v platnom VSeobecne zt:aznom

obce pisomnou

nariadeni obce
o nakladani s n6jomnymi bytmi pre obdanov,

b) hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajirce z n6jmu bytu najmii tym, i.e nezaplatil
vdas n6jomnd alebo trhradu za plnenie poskyovand s uZivanfm bytu za (as dlh5i ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vyhrade hrubo po5kodzuje prenajaty b5,'t
a jeho prisluSenstvo, spolodnd priestory a spolodnd zariadeniav bytovom dome,



5.

6.

d) vy\Ziva prenajati byt bez sirhlasu vlastnika na ine ridely ako na byvanie alebo ak
' 

n61o-"u-alebo ten, kto s nim byva, sustavne poru5uje pokojn6 blfvanie ostatnych

najomcov, ohrozuje bezpednost'alebo porusuje dobre mravy v dome'

e) neuZiva bytbezvifinych d6vodov viac ako jeden mesiac,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor6 nie su uvedene

v evidendnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoditavajir n6v5tevy krat5ie ako

15 dni).
N6jom bltu sa kondi poslednym dflom mesiaca nasleduiuceho po mesiaci' v ktorom

bola vypoved n6jomcovi doruden6.

Ak prenajimatef nisirhlasi s uzavretim novej n6jomnej zmluvy, je ndjomca povinny byt

spolu s piislu5enstvom r,ypratat, kl'ride odovzdaf prenajimatel'ovi a umoZnit' mu vstup

ao o.zty auLivanta bytu, a to ku diu skondenia dohodnutej dobl' ndjomneho pomeru

podl'a oi. z telto zmluvy. v opadnom pripade n6jomca sfhlasi, ze prenajimatel' aj bez

pritomnosti n6jomcu byt spolu sprislu5enstvom za pritomnosti sredkor. vyplace

ahnutel'nd veci zloLi do uschovy tretej osobe. Zixovei sa n6jomca zatdzuie uhradit'

vsetky naklady spojen6 s vypratanim bytu a s uschovou hnutel'n. ch veci r lehote 3 dni

po predloZeni, resp. vyridtovani nfkladov.

i.l4o-.u berie na vedomie, Le po skondeni dohodnutej doby n6jomndho pomeru podl'a

dl.2 tejto zmluvy bude uZivat'byt spolu sprislu5enstvom protiprirne resp. bez

pr6vneho ddvodu, do m6Ze zakladat' zodpovednost' za priestupok alebo trestnf

zodpovednost'pre trestny din neopr6vnen6ho uLivania bytu in6ho.
priLaniku n6jmu dohodnuteho na dobu urditir, nem6 n6jomca prdro na Ziadnu bytovit

n6hradu.

it. vtI
Vzdjomn6 r'zt'ahy zmluvnych strfn

N6jomca prehlasuje, Ze je
nebytovlfch priestorov.

obozn6meni' so sridasnym technickl'm star om prenajimanych

7.

l,

,/

8.

2. N6jomca je opr6vnenY uLivat
N6jomca berie na vedomie,
vlastn6 n6klady.

'bytove priestory v rozsahu dohodnutom r teito zmluve.

Ze jeho vlastny hnutefny majetok si je Frrinnj' poistit' na

1.

l.

5.

CI. VUI
N6jomca sa zavdzuje, Le do 3 mesiacov od uzavretia tejto Zmlurl ohldsi ohlasovni pobytu

* Obci Kodovce ako trvaly poblr adresu, na ktorej sa nach6dza b1-t- ku kroremu sa viaZe

n6jom nazirkla6e teito zmluv:'(dl. L bod 1. tejto Zmluvy). t.i. aJresu Kocovce 20. Ak

N6;omca nesplni svoju povinnost' podl'a predch6dzajricej retr- ieii Prenajimatel' ie

op.6un.n. oditripit' od tejto Zmluvr'- pricom tdto ZmJuva zanikne dtr:uienim odstirpenia

N6jomcovi. t. j. tAto Zmluva sa nezruSi od zadiatku.

ct. tx
Zfverein6 ustanovenia

N6jomca strhlasi s pouZitim a spracfranim jeho osobnich irdajor - dirumom narodenia

u.odn1;* dislom y sirlade so zdkonom c. l8l20l8 Z. z. o ochrane t-rsobnj'ch irdajov

a o zmene a doplneni niektorych zikonor'.
T6to zmluva sa v1'hotovuje r'? rovnopisoch.
pr6va a povinnoiti zmluvnych strdn v zmluve bliZ5ie neupravene :r riadia prislu5nymi

ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika-

Zmlwa nadobuda platnost' dnom podpisu oboma zmluvnymi strana:ni a icinnost' diom

nasledujucim po dni jej zr,erejnenia podla prislu$nych pr6vn1'ch predpi--''r -

ZmIwa sa uzatr-dra na dobu urcitu.

J
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J.
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6. Zmluvn6 strany vyhlasujit, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vitLne abez omylu, nebola

uzavreta v tiesni za nhpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu

porozumeli a na znak sirhl asu zmluvu podpisuj ir.

V Kodovciach, df,a 30.11.2020 V Kodovciac\ dn130.!1,U0 _ _

Prenajimatel': N6jomca :

Ing. Mon Luk6S Trgo

starostka


