Zmluva ¢. 01/2011
o najme nebytovych priestorov a odmene za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel> OBEC KOCOVCE v zastpeni: Ing. Jan Tupy. starosta obce

so sidlom 916 31 Kocovce 280

ICO: 00311 685

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a. s. Nové Mesto nad Vahom
C. Gétu: 5806621001/5600

Osoba opravnena rokovat o obsahu zmluvy: Ing. Jan Tupy

Niajomea: OVKS SOCHON, s.r.o. v zasttpeni: Rudolf Cehék, konatel’ spolo¢nosti
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so sidlom 916 31 Kocovce 280

ICO: 46 492 411

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a. s. Nové Mesto nad Vahom
C. Gétu: 5877841001/5600

Osoba opravnena rokovat’ o obsahu zmluvy: Rudolf Cehak

ClL.2
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti, budovy Obecného uradu
v Kocovciach stp. ¢. 280, evidovanej na LV ¢&. 680, par. ¢. 128/1 v k. u. Kocovcee, ktora je
zapisana na Sprave katastra Nové Mesto nad Vahom. ako vyluéné vlastnictvo
prenajimatel’a.

Predmetom najmu st nebytové priestory: kancelarie na 1. nadzemnom podlazi o ploche
2 , e e g : s a -
32,00 m®, vstupnd chodba a hygienické zariadenie v % z plochy 36,50 m”.

Najomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat' ako kancelarske priestory pre potreby
spolo¢nosti.

CL3
Doba platnosti a zanik zmluvy

Predmetné priestory sa prenajimaji od 01. 01. 2012 na dobu neur¢itu.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit’ okamzite v pripade, ¢ najomca neplni zavizky
voci prenajimatelovi dohodnuté v tejto zmluve, pripadne sposobuje $kodu na majetku
obce alebo porusuje zasady ochrany Zivotného prostredia Obce Kocovcee, pripadne kona
v rozpore s ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
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V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit predmetné priestory v stave
zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela, v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebovaniu, ¢isté a upravené.

Cl 4
Najomné

Obecné zastupitel'stvo v Kocovceiach rozhodlo na svojom IV. zasadnuti diia 03. 05. 2010
uznesenim OZ ¢. 46/2010 o forme thrady za najom priestorov nasledovne: kancelarske
priestory 32.- €/m’/rok, ostatné priestory 12,- €/m’*/rok. Celkova vyska najomného za
predmet ndgjmu je 1.243.- €. Stvrtroéna vyika najomného za predmet najmu je 310,75 €.

Nédjomné je ndjomca povinny platit’ Stvrtroéne pozadu na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om na tcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Za riadne uhradené najomné sa bude povazovat, ak do 15 dni po obdrzani faktary
bude najomné pripisané na Ucte prenajimatela. Ak sa najomca dostane do omeskania
s uhradenim najomného. uhradi za kazdy den omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05
% z vysky dlzného najomného.

Najom bude kazdoro¢ne upraveny k 01. 07. o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny
rok.

CL5
Sluzby a iné plnenia spojené s najmom

. Upratovacie sluzby si zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

. Ndjomca bude hradit’ poplatok za odvoz odpadu na zaklade platobného vymeru Obce

Kocovee vystaveného za prislusny kalendarny rok v zmysle platného VZN obce
o miestnych daniach o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady.

CL 6
Priva a povinnosti u¢astnikov

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndgjmu najomcovi v uzivaniaschopnom stave.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sti¢asnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera.

Najomca je oprdvneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skodam.

Nédjomca je povinny hradit’ sam a na vlastny ucet néklady, ktoré st spojené s obvyklym
udrzovanim predmetu najmu. Vicsie opravy vyvolané najomcom zabezpe¢i ndjomca na
vlastné naklady.
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5. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti zo vSeobecne platnych a svojich internych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci, ochrany majetku
a poziarnej ochrany. Akakol'vek s$koda, ktora vznikne v prenajatom priestore a bude
sposobena najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude najomcom
odstranena. Najomca zabezpeci poistenie svojho majetku sam.

6. Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi po predchadzajicom
upozorneni a uvedeni presného terminu na jeho poziadanie umoznit’ vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom preverenia dodrzania zmluvnych podmienok.

7. Pripadné stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Stavebné upravy prenajatych priestorov najomca
vykond na vlastné naklady anemd pravo ziadat' ndhradu vynalozenych finan¢nych
prostriedkov ani po ukonéeni najmu.

8. Najomca nemoéze bez suhlasu prenajimatela predmetné priestory prenechat’ do najmu
tretej osobe.

9. Po skonceni najmu vrati ndgjomca predmet najmu prenajimatel'ovi pisomnym protokolom
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

10. Najomcea je povinny pri svojej podnikatel'skej ¢innosti dodrziavat' predpisy na ochranu
zivotného prostredia. Skladovanie nebezpeéného odpadu prenajimatel’ zakazuje.

I'l. Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomecu.

12. Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmene svojej pravnej
subjektivity. adresy, pripadne d’aldich zmien, ktoré maji vplyv na sucinnost’ medzi
ucastnikmi zmluvy.

—
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. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade potreby prehodnotit’ plnenie ustanoveni tejto
zmluvy.

CL7
Skoncenie najmu

1. Ndjom moze skoncit’ dohodou ucastnikov.

NS

Najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom najomcu.

(S

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet nagjmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca nebude plnit’ ustanovenia ¢l. 4 a 5,

¢) najomca naprick pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a znecistuje Zzivotné

prostredie,
d) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do najmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.

elscsnnno—————— ____________________________________ ]
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4. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) prenajimatel’ porusuje svoje povinnosti podl'a zmluvy,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené uZivanie.

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL 8
Zaverecné ustanovenia

I.  Otazky neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je platna diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a¢inna diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.
4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jeden.
5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy
vole su slobodné, vazne, zrozumiteI'né a ur¢ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.
V Kocovciach dna  31. 12. 2011 V Kocoveiach dna  31. 12. 2011
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Kocovce OVKS SOCHON, s. r. o.
zastipena starostom obce zastupena konatel'om
Ing. Janom Tupym Rudolfom Cehakom
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