Mandatna zmluva & gé./2017

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 566 a nasl. Zikona & 513/1991 Z. z. Obchodného zikonnika v
zneni neskorsich predpisov a Zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov & 182/ 1993 Z.
z. v zneni neskorSich predpisov medzi

CLI
Zmluvné strany

1. Mandant : Obec Ko&ovee
so sidlom: Kocovce ¢.280, 916 31
zastipend: RNDr.Jozef Sevcech, starosta obce
ICO: 00311685
DIC : 2021079665
Bankové spojenie : Prima Bnka
¢.BU. : SK17 5600 0000 0058 0662 9011
tel.€.: 0907 783 651 — starosta
032/746 12 23 - uttaren
mail: jozef.sevcech@kocovee.sk
(d'alej len mandant)
a
2. Mandatir : ERES property s.r.o.
so sidlom: Bratislavska 16, 911 05 Trencin
zastipeny: RSDr. Jan Pavlis — konatel’
ICO : 47 977 591
DIC : 2024161722
Bankové spojenie: Sberbank, a.s., pobocka Tren¢in
€.0.: SK97 31000000 0042 5013 8502
(dalej len mandatar)

CL IL

Predmet zmluvy

I. Predmetom tejto zmluvy je zabezpetovanie sluzieb spojenych s prevadzkou domu, uZivanim bytov,
nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov v obytnom dome supisné ¢islo 383, stojaceho na C-
KN parc.€.101/11 v k.u.Kocovee — 10b.j. ako najomné byty obce Kotovee (dalej len Dom).

2. Obstardvané sluzby s uvedené v ¢l. V. predmetnej zmluvy. Vlastnikom a spravcom obytného
domu ¢.383 je mandant.

CL II1.
Poverenie vlastnikov

1. Mandant , ako spravca a vlastnik bytovych, nebytovych a spolocnych priestorov, spoloénych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni Domu., poveruje mandatara sprostredkovanim a zabezpetenim prevadzky
spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni Domu a zabezpecenim sluzieb spojenych s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov za podmienok dojednanych touto zmluvou.



CL IV.
Zaviizky zmluvnych stran
Prava a povinnosti mandatara :
a) v technickej oblasti:

1. Mandatar sa zavizuje vykonavat' sluZby pre mandanta tak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k bytom, nebytovym priestorom k spolo¢nym cCastiam a spolo¢nym
zariadeniam v Dome.

2. Zabezpetovat plynuld a bezpe¢ni prevadzku v Dome v stlade s platnymi pravnymi predpismi, a
pritom informovat mandanta ohladom ekonomickosti prevddzky a sluzieb. Mandant predklada
mandatarovi objednavky na zabezpecenie odbornych prehliadok - revizii vyhradenych technickych
zariadeni, ako su plynoinstalacia, elektroinstalacia, vytahy, poziarna ochrana a dalsie, podla
spracovaného harmonogramu prehliadok,

3. Zabezpecovat sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu :

a) vedenie udajov o nagjomnikoch bytov ( pocet os6b, vymery obyvanych ploch...),vykonavanie zmien
so suhlasom mandanta pri zmene po&tu oséb, ploch, alebo inych dovodov, ktoré maji vplyv na zmenu
Gdajov v predpise thrad za sluzby,

b) spracovanie predpisu thrad za sluZby spojené s uzivanim bytu v zmysle ndjomnej zmluvy na
jednotlivé byty ( dodavka tepla, TUV, vodné - stoéné, osvetlenie spoloénych priestorov, dazdovi
vodu, STA, upratovanie, poistné...) so sihlasom mandanta,

c) spracovanie predpisu uhrad ndjomného v zmysle nadjomnej zmluvy do fondu ndjomného,

d) vedenie a kontrola thrad zilohovych platieb za sluzby, ndgjomného, vyuétovania sluzieb od
vlastnika bytov na tcet vlastnika domu,

e) v pripade neuhradzania zalohovych platieb za sluzby zo strany najomcov informovat’ mandanta a
spracovat’ upomienky a i¢tovné podklady k sidnemu vymahaniu pohladavok,

f) pri roénom spracovani nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu, odsuhlasit’' s mandantom ro¢né
naklady za jednotlivé sluzby,

g) vykonavat' roéné vyucétovanie odsuhlasenych nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytov,
najomného podla jednotlivych bytov v zmysle nijomnej zmluvy a platnych zakonov a to najneskor
do 31.5. nasledujticeho kalendarneho roka za rok uplynuly.

4. Predkladat mandantovi objednavky na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu, kde mandant
rozhodne kto uveden( ¢innost’ vykona.

5. Predlozit’ mandantovi zoznam pracovnikov, ktori zabezpecuju 24. hodinovl havarijn sluzbu na
spolo¢né zariadenia a spolo¢né ¢asti domu.

6. Predkladat mandantovi skontrolované zmluvy na dodavku energii a sluzieb sdvisiacich s
prevadzkou domu.



7. Porovnavat' faktary so skutocnou spotrebou dodavanych energii na jednotlivych odbernych
miestach a v pripade nesthlasnych stavov, reklamovat faktary u dodavatel'ov energii.

8. Predkladat’ mandantovi prevodné prikazy na dhradu odsuhlasenych faktir za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytov a prevadzkou domu, ktoré si hradené z Gétu mandanta.

b) v ekonomickej oblasti :

9. Spracovavat’ Gétovné doklady mandanta v jednoduchom Gétovnictve. V pripade, ak mandant zaéne
spitiat’ podmienky pre podvojné Gétovnictvo, oboznami o tom mandatar mandanta a mandatar bude
viest’ pre mandanta podvojné G¢tovnictvo.

10. Mandant predkladdi mandatarovi len origindlne G¢tovné doklady. Mandatar nesmie viest v
uctovnictve kopie Gétovnych dokladov ( vypisy z G€tu, faktury, doklady o kape tovaru ...). Mandant sa
zavdzuje odovzdévat mandatdrovi uctovné doklady do 5 dni od ich pefiaznej realizacie a vypis
z bankového uétu odovzdat’ vzdy do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca za mesiac uplynuly.

1. Mandatér eviduje G¢tovné doklady v poradi a s datumom v akom mu boli dodané.

12. Mandatar spracovéva Stvrtroéné hldsenia - prehlady o zrazenych preddavkoch dane za mandanta
na dafiovy urad.

I3. Mandatédr spracovava pre mandanta G¢tovné doklady: pefiazny dennik, zoznam prijatych faktur,
zoznam odoslanych faktar, pokladni¢na knihu.

I4. Mandatér spracovava G¢tovné doklady k dafiovému priznaniu mandanta do 20.03. nasledujtceho
kalenddrneho roka za uplynuly rok. Mandatar nevykondva pre mandanta dafiové priznanie. Dafiové
priznanie si zabezpetuje mandant samostatne, ak sa s mandatarom nedohodne inak.

15. Mandatér po spracovani dafového priznania a vyuctovania sluZieb spojenych s uzivanim bytu do
I'5 dni od vyuétovania sluzieb, odovzda pisomne mandantovi originaly vietkych uctovnych dokladov,
ktoré mandant archivuje v zmysle platnych zédkonov.

16. Mandatar na poziadanie mandanta v priebehu roka odovzda na podpis udtovné doklady na
kontrolu, o ktoré mandant poziada a po kontrole ich znova vrati mandatarovi. U&tovné doklady sa k
nahliadnutiu aj vlastnikom bytov v Dome. Ak stav pokladne prevySuje na konci mesiaca 330 eur,
upozorfiuje mandatar mandanta na stav pokladne.

17. Mandatar na poziadanie mandanta sankcionuje ndjomcov bytov v pripade neuhradzania
zalohovych platieb a vytétovania v zmysle najomnej zmluvy.

18. Mandatar nezodpoveda za Skody a u¢tovna evidenciu, ak mandant svojvolne vyplati odmeny,
uhradi odvody dani, vyplati mandatarom neskontrolované G¢tovné doklady, alebo porusi platné
predpisy.

19. Mandatér zodpoveda za Skody spésobené mandantovi ak porusi platné zakony a predpisy.

20. Mandatar nema pravo objednavat’ v mene mandanta opravy a (drzbu spoloénych casti a
spolo¢nych zariadeni domu, ktoré st hradené z Gétu fondu oprav a udrzby mandanta, uveden4 ¢innost
Jje vyluéne v pravomoci mandanta a nim poverenych osob, ak sa mandant a mandatar nedohodnii inak.

21. Mandatér nema pravo podpisovat’ v mene mandanta zmluvy s dodavatel'mi sluzieb, oprav a
energii, vritane listovej dokumentécie, uvedens Einnost je vyluéne v prdvomoci mandanta a nim
poverenych osdb.



Prava a povinnosti mandanta :

22. Mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a zabezpecenim prevadzky
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu stanovuje mandant a spracovava mandatér v predpise
mesaénych (hrad. Mesa¢ny predpis thrad sa tvori na zaklade spotrebovanych energii za
predchadzajice Gctovné obdobie a podla ndjomnej zmluvy, vypracovanom pre kazdy byt
individualne.

23. Uhradzat' mandatarovi predloZené faktiry za sluzby za byt v dohodnutej vyske.

24. Prostrednictvom ndjomnika bytu odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, alebo
spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach, nebytovych priestoroch v dome, alebo prislusenstve
sposobil sam, pripadne osoby ktoré jeho byt, alebo nebytovy priestor uzivaju.

25. Néjomnici bytov si opravy v bytoch zabezpetuji samostatne, ak sa s mandatarom nedohodnt inak.

26. Vlastnik bytu je povinny pri prevode najmu bytu bezodkladne nahlésit mandatirovi tdaje o
novom néajomcovi bytu a poéte osdb.

27. UmozZnit' mandatérovi alebo nim poverenej osobe, opravnenej vykondvat udrzbu, na nevyhnuta
dobu a v nevyhnutnej miere umoznit' vstup do Domu a bytu za Gcelom opravy spolo¢nych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni Domu pristupnych z jeho bytu.

28. Mandant ma pravo :

a) kontrolovat' a podpisovat’ prevodné prikazy s odkontrolovanymi faktirami dodavatel'ov energii,
sluZieb a oprdv tykajicich sa spravy a prevadzky Domu pred ich Ghradou.

b) odsthlasovat’" vy3ku predpisu mesaénych zilohovych platieb ndgjomnikov bytov, ktoré predklada
mandatér mandantovi pri zmene cien energii, alebo na zaklade rozhodnutia cenovych organov,

¢) navrhovat’ a realizovat’ opatrenia a zmeny sivisiace so sluzbami a prevadzkou spolo¢nych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni Domu,

d) v zmysle platnych zékonov uréuje spdsob rozictovania roénych nakladov spojenych s uZivanim
bytov, nebytovych priestorov a zariadeni v Dome podla zasad pre vypocet nékladov podla plochy
bytov, nebytovych priestorov, po¢tu byvajacich oséb. nameranych hodnét na bytovych meracoch,
alebo prepoc¢tom nefunkénych meradiel na osobomesiace, ak sa nerozhodne inak,

e) uplatiovat’ v zmysle tejto zmluvy sankcie voci najomnikom bytov, ktori si neplnia zaviizky voci
nemu v platbach podl'a predpisu Ghrad,

f) v pripade, ak niektori ndgjomcovia neuhradzaja pravidelné mesacné thrady, je mandant opravneny
dIznd sumu do fondu oprav, prevadzky, poistenia a spravu vyrovnat’ z jeho predchadzajicich platieb
za sluzby.

CLV.
Osobitné ustanovenia

1. Mandatar bude pri plneni predmetu zmluvy postupovat’ s odbornou starostlivostou. V pripade, ak sa
vyskytnii okolnosti, ktoré by mohli zasadnym sposobom ovplyvnit’ jeho ¢innost, je mandatar povinny
vyZiadat si od mandanta pokyny, ako ma postupovat. Mandatar mé pravo splnit’ zavizky, vyplyvajice
prefiho z tejto zmluvy aj  prostrednictvom tretich o0sdb. Je povinny vopred oznamit' mandantovi
prostrednictvom ktorej tretej osoby bude plnit zavizok podra tejto zmluvy a tto oznaéit’ v silade so



zapisom jej Gdajov v prisluSnom registri. Mandant bude mandatrovi véas poskytovat vietky
informacie, potrebné pre jeho &innost' a uhradi mu vietky dohodnuté a ucelne vynaloZené naklady,
ktoré mu vznikli pri jeho plneni, teda dohodnuty poplatok za sluzby vo vyske 4,20 eur s DPH /byt/ 1
mesiac a popripade d’alie dohodnuté naklady.

2. Predpisané zalohové platby za poskytovanie sluzieb su urené v mesaénom predpise (hrad
zélohovych platieb poskytovanych sluzieb, ktory tvori nedelitelni sucast tejto zmluvy a si pre
kazdého nijomnika bytu a nebytového priestoru individuélne urcené.

4. Predmetom tejto zmluvy nie je &istenie a adrba chodnikov a pristupovych ciest do Domu (
zametanie, odprativanie snehu, l'adu a posypanie chodnikoy v zime). Tuto &innost si zabezpecuje
mandant.

5. Mandant a mandatér sa vo veciach organizaénych riadia Zékonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva je platna a zavdzna aj pre pravnych nastupcov  Géastnikov tejto zmluvy, tychto
zavdzuje v rovnakom rozsahu ako ucastnikov zmluvy.

7. Mandatér po vzdjomnej dohode s mandantom ma pravo zvysit' poplatok za vykon svojich sluzieb
0 percento inflacie, vyhlasenej StatistickYm tradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

8. Mandatar sa zavidzuje, Ze osobné udaje mandanta a jeho klientoy pouZije len na Géely savisiace so
zabezpecenim &innosti podla tejto zmluvy a neposkytne tieto ddaje tretim osobam, okrem 0séb na to
opravnenych v zmysle zikona €.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a nariadenie eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 2 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych dajov a o vol'nom pohybe takychto adajov, ktorym
sa zrusuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov), ktora vstipi do platnosti
25.05.2018.

CL VL
Ziverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvira na dobu neur¢itii. Zmluvu je mozné vypovedat’ pisomne, aj bez uvedenia
dévodu s trojmesa¢nou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zagina plynat' prvym driom
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved' druhej strane dorucend.

2. Pri rieSeni dalsich otazok, neupravenych touto zmluvou, sa zmluvné strany budia riadit
ustanoveniami zak. ¢. 513/199] 7p. - Obchodného zakonnika v plathom zneni a pripadné spory pri
plneni zmluvy sa budq riesit vzadjomnym rokovanim.

3. Vietky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomnii formu a ich platnost’ je podmienena
suhlasom a podpisom oboch zmluvnych stran.

4. Mandatér je povinny do 10 dni po ukonéeni zmluvného vztahu zalozeného touto zmluvou odovzdat
mandantovi dokumenty, tykajice sa prevadzky a spravy Domu a G¢tovné doklady.



5. Zmluva je platnd difom podpisania oboma zmluvnymi stranami, G¢innost nadobudne postupom
podl'a §47a ods.l Obé¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni, dilom nasledujiicim po jej zverejneni na
webovom sidle mandanta.

6. Podanim vypovede nie je dotknuty narok mandatéra na adekvétnu ¢ast odmeny, ktora do dia
skoncenia zmluvy mandatérovi vznikla.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po
Jjednom rovnopise.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, %e si zmluvu pred jej podpisom precitali a vyhlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli a je skutoénym, vaznym, slobodnym a urcitym prejavom ich vole.

3 A e 27
V Trenéine, dita ¥ 4. 200

Za mandanta: . Za mandatéra:

Drﬁz’m Pavlis /

starosta obce konatel” spolo¢nosti




